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itteln hat zu unterbleiben. Alternativ kann die Flache auch
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Pkw-Stellplatze,  Garagenzufahrten,  Hofflachen,
ind In wasserdurchlassiger Bauweise, soweit kein
ustellen. {z.B. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches

Ubersichtskarte mit
Lage des Plangebietes
- ohne Mafistab -

Leichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

Grundsticksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
————==  Flurgrenze 71—0 Flursticksnummer
— vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt
Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes liegenden Flursticke basieren auf den

Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems

(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.

Aufstellungsbeschluss

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die G~
Gemeindevertretung am 07.05.2015 gefasst. <<‘: LE |

Offenlequng

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom vom 28.09.2015 bis einschlieflich 29.10.2
Die Bekanntmachung erfolgte am 17.09.2015.

Satzungsbeschluss arhyrg®

Die Beschlussfassung gemaf3 §10 BauGB erfolgte durch - P
die Gemeindevertretung A LOps, o,

am 17.12.2015. & AT ,,\ ................ S




ege und zur tntwicklung von Nafur und Landschaft (§9 (1) Nr.

nd zur Eingrunung der geplanten Bebauung und zur Integration
Geholze ({siehe Pflanzlistel in Gruppen zu pflanzen. Der
te ca. 150 m betragen. Ausfallende Geholze sind zu ersefzen.

ist das vorhandene Grunland durch Nutzungsumstellung zu
ru entwickeln. Die Flache ist ein bis zweischurig mit Mahd nach
; von der Flache entfernt werden, eine Dungung der Flachen
ifteln hat zu unterbleiben. Alternativ kann die Flache auch
veidet werden.

der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch
n mit Geholzen gem. Pflanzenauswahlliste zu versehen
arkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein groBkroniger
pflanzen.

Pkw-Stellplatze, ~ Garagenzufahrten,  Hofflachen,
sind In wasserdurchlassiger Bauweise, soweit kein
rustellen. 1zB. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches

9 (1a) BauGB
chen A 1 und A 2 werden den HochbaumafBnahmen
icht statt.

ind Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich der
1erkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

fungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
isbesondere das Arbeitsblatt A 138 “Bau und Bemessung von
ng von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser” der
ATVI, sowie die DIN 1986 “Entwasserungsanlagen fur Gebaude

r bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
ege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich

ksamen Bebauungsplanes Nr 1,Im Dorf” bleiben unverandert und
'L Nr. 1,Im Dorf” anzuwenden.

~——  Grundstucksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
—w=——== Flurgrenze 71—" Flurstucksnummer
_|_ vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt

Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes liegenden Flurstucke basieren auf den

Daten des amflichen Liegenschaftskatasterinformationssystems

(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.

Aufstellungsbeschluss

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch dle G'\
Gemeindevertretung am 07.05.2015 gefasst. TR0

Offenlegung

Der Enfwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom vom 26.09.2015 bis einschlieflich 29.1
Die Bekanntmachung erfolgte am 17.09.2015. '

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemall §10 BauGB erfolgte durch BT ¢
die Gemeindevertretung QS LON '
am 17.12.2015. TN
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Leichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -1

Allgemeine Wohngebiete
(§ & BauNVO) WA

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Gescholiflachenzahl GFZ
GFZ mit Dezimalzahl, als Hachstmal zB. gFﬁZ
Grundflachenzahl GRZ
GRZ mit Dezimalzahl, zB. GRZ
als Hochstmalt 03

Zahl der Vollgeschosse l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

Offene Bauweise 0

Baugrenze @~ 0= —r=-

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGBl

Umgrenzung von Flachen fur
Mafinahmen zum Schutz, zur f &
Pflege und zur Entwicklung von Cmesesm

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

B.d

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende
Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 24714} zuletzt geandert durch Art
1des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBL
IS 1509).

Baunutzungsverordnung {BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBL | S. 132) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22041993 (BGBL | S. 446)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 150120711 geandert durch Gesetz vom 21112072

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(§5 (1) Nr 1BauGB und §§ 1-21 BauNvO0)

11 Die Art des Baugebietes ist gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

12 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, dafl die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen 1S.
des §14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unferbaut wird, bis zu 50 v.H. ( hochstens jedoch bis zu einer GRZ
von 0,8] uberschritten werden darf Eine weitere Uberschreitung st unzulassig

13 Gem. §20 (3) BauNVO0 sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der Geschofflache mitzurechnen.

14 Gem. §9 (1) Nr. & BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den uberbau-
baren als auch auf den nicht (berbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

2. Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr.
20 BauGBI

21 Ausgleichsflachen:
Interne Malinahmenflache At:
Auf der internen Malinahmenflache A1 sind zur Eingrinung der geplanten Bebauung und zur Infegration
ins Landschaftsbild standortgerechte Geholze (siehe Pflanzlistel in Gruppen zu pflanzen. Der
Pflanzabstand innerhalb der Gruppe sollte ca. 150 m betragen. Ausfallende Geholze sind zu ersefzen.

Interne MafBnahmenflache A2:

Auf der internen MaBnahmenflache A2 ist das vorhandene Grinland durch Nutzungsumstellung zu
extensiv genutztem, magerem Grinland zu entwickeln. Die Flache ist ein bis zweischirig mit Mahd nach
dem 15.6. zu mahen. Das Mahdgut muss van der Flache entfernt werden, eine Dungung der Flachen
sowie ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln hat zu unterbleiben. Alternativ kann die Flache auch
extensiv mit angepasstem Tierbesatz beweidet werden.

2.2 Pflanzliste [Artenauswahl):

Baume:

kleinkronig:

Salweide Salix caprea
Vogelkirsche  Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
grofkronig:

Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche  Quercus petraea
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior

-und heimische Hochstammobstsorten

Straucher:

Weilidorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Echte Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

22 Im WA-Gebiet sind Insgesamt sind 50% der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch
zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzenauswahlliste zu versehen
sind. Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein groBkroniger
Laubbaum gem. Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.

23 Private und offenfliche  FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten,  Hofflachen,
Millcontainerplatze und Terrassen sind in  wasserdurchlassiger Bauweise, soweit kein
Schadstoffeintrag zu befurchten ist, herzustellen. {z.B. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches
Pflaster oder Nafursteinpflaster)




14 Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den iiberbau-
baren als auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr.
20 BauGB|

21 Ausgleichsflachen:
Interne Mafinahmenflache A1:
Auf der internen Mafinahmenflache A1 sind zur Eingrinung der geplanten Bebauung und zur Integration
ins Landschaftshild standortgerechte Geholze {siehe Pflanzlistel in Gruppen zu pflanzen. Der
Pflanzabstand innerhalb der Gruppe sollte ca. 1,50 m betragen. Ausfallende Gehélze sind zu ersetzen.

Interne Maflnahmenflache A2:

Auf der internen Mafinahmenflache A2 ist das vorhandene Grinland durch Nutzungsumstellung zu
extensiv genutztem, magerem Grunland zu entwickeln. Die Flache ist ein bis zweischirig mit Mahd nach
dem 15.6. zu mahen. Das Mahdgut muss von der Flache entfernt werden, eine Dingung der Flachen
sowie en Einsatz von Pflanzenschutzmitteln hat zu unterbleiben. Alternativ kann die Flache auch
extensiv mit angepasstem Tierbesatz beweidet werden.

2.2 Pflanzliste (Artenauswahl):

Baume:

kleinkronig:

Salweide Salix caprea
Vogelkirsche  Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
grof3kronig:

Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche  Quercus petraea
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior

-und heimische Hochstammabstsorten

Straucher:

Weilidorn (rataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Echte Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

22 Im WA-Gebiet sind Insgesamt sind 50% der nicht diberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch
zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzenauswahlliste zu versehen
sind. Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fir je 5 Stellplatze ein groBkroniger
Laubbaum gem. Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.

23 Private  und offentliche  FuBwege, Pkw-Stellpldtze, Garagenzufahrten, Hofflachen,
Millcontainerplatze und Terrassen sind in wasserdurchldssiger Bauweise, soweit kein
Schadstoffeintrag zu befurchten ist, herzustellen. {zB. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches
Pflaster oder Natursteinpflaster).

3. Zuordnung der Mafinahmen nach § 9 (1a) BauGB
Die Mafnahmen auf den Ausgleichsflachen A 1 und A 2 werden den HochbaumaBnahmen
zugeordnet. Offentliche Eingriffe finden nicht statt.

Il. Hinweise

1 Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich der
Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen zu verfahren.

2. Entwasserungsleitungen
Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die  allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 “Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezenfralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser” der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), sowie die DIN 1986 “Entwasserungsanlagen fir Gebaude
und Grundstucke” zu beachten.

3. Bodendenkmaler (§20 HDSchG)
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich
anzuzeigen.

L. Weitere Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes Nr 1,Im Dorf” bleiben unverandert und
sind auch fur die 1. Anderung des BPL Nr. 1,Im Dorf” anzuwenden.



