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Hinweisliche Ungrenzung von Gesamfanlagen,
die dem Dankmalschutz unterliegen

Parzelle 360/3 flw.
ist als Verkefrsflache mit
gjverrohirtem Kirbath ausgebaut.
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Zeichenerklarung
qgem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. | des Baugesetzbuches - Baul8 -,
§§ 1 bis 11 der Baunufzungsverardrung - BauhVD -)

Mischgebiete
1§ 6 BauhvO)

Maf der baulichen Nutzung

1§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhvD!

GeschoBflachenzahl GFZ
GFZ mit Dezmalzahl, als Hochstmal 8 I%FQZ

Grundflachenzahl GRZ
Dezimalzaht 28 106

Zahl der Vollgeschosse

romische Ziffer, 8 I
afs Hochstmall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOl

Dffene Bauweise [}

Baugrenze i 2 T ]

3]

51

6.1

Verkehrsflachen

(§9 Abs 1 Mr 11 und Abs. 6 BauGBl

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestinmung
Private Erschialungsstrane

Planungen, Hufzungsregelunﬂen. Mall-
nahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

1§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. b BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sanstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhattung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie van Gewassern

1§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGal

Erhaltung:

Biume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

159 Abs. 7 Baub8l

Rechtsgrundlagen
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Rechtsgrundlagen

Das  Baugesefzbuch  (BauGB)  die  Baunufzungsverordnung  (BauNvOl,  die
Planzeichenverordnung  PlanzV0) und die Landesbauordnung in der  bei der
mafigeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes gelfenden Fassung

Textliche Festsefzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

Die Art des Baugebietes wird gem § 6 BauNVO als Mischgebiet (M) festgesetzt Nach § 1Abs.
51.¥m §1Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die nach § 6 {2} Nr. 3,6, 7 und 8
BauNvD  allgemein  zulassigen MNufzungsarten IEinzelhandelsbefriebe,  Schank-und
Speisewirtschaffen sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Garfenbaubefriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten) nicht zulassig.

Die nach § & (31 BauNvO ausnahmsweise zulassigen Nufzungsarten (Vergnugungsstatten) sind
im gesamten M-Gebiet nicht zulassig

Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, dafd die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundtlachen
von Garagen und Stellplatzen mit ibren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des §1 BauNvO und baulichen
Anlagen unferhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird bis
2u 50 vH. thachstens jedach bis zu aner GRZ von 0.8) uberschritten werden darf Eine weitere
Uberschreiung ist unzulassig

Gem §20 (3) BauNvO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Mchivollgeschossen
einschlieflich der zu thnen gehorenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der GeschoBflache mitzurechnen

Gem §9 (1) Nr. & BauGE sind Stellplatze. Carports und Garagen sowohl auf den Uberbaubaren als auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig

Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den externen Ausgleichsflachen A 1 Pz 19, Flur 13, Gemarkung Seelbach) ist die
vorhandene Ackerflache mit einer naturnahen, blUtenreichen, autochtonen Grinlandeinsaat
(mind 30% Krauteranteil] einzusahen und einer anschlieBenden extensiven Griinlandnutzung
{extensive Beweidung oder ext. Mahd — 2x jahrliche Mahd mit Mahgutabtransport, 1 Schnitt
nicht vor dem % Juni und kein Einsatz von Dunger und Pestiziden) zu unterziehen. Die
vorhandene Gruntand-/ Weideflache ist einer extensiven Beweidung zuzufuhren. Durch die
Mafinahmen wird der, durch die geplante Bebauung enfstehende, Eingriff in Natur und
Landschaff, nach der Kompensationsverordnung, vollkommen ausgeglichen

Da es durch die Bebawung zu einer Beeinfrachtigung artenschutzrechilich relevanter
Tierarten kommt thier: Zauneidechse & Schlingnatter) ist die Umsetzung einer
artenschutzrechilichen CEF-Mafinahme nofwendig, um den Eintritt der Verbotstatbestande
nach § &4 BNatSchG zu vermeiden. Hierzu werden auf der externen Mafnahmenflache M1
(Bahndammabschnitt: teilw. Pz. 148 Flur 22 und tellw. Pz 219, Fur 23, Gemarkung Lohra}
Zauneidechsen- und Schlingnatter-Lebensraumen geschaffen bzw  opfimiert Konkrete
MaBnahmen sind hier. Anlage von Lesesteinhaufen und Steinschittungen, Anlage von
Eiablageplatzen, Erhattung des Jagdhabitates durch Freihaltung der Schotterflachen und
abschnittsweise Entfernung des Geholzaufkommens im Bereich des Bahndammabschnittes
De CEF-Mafinahmen sind vor Beginn der BaumaBnahme umzusetzen Sowohl die
Baufeldraumung als auch notwendige Gehalz- sowie spatere Maharbeiten sind aufBerhalb der
Brut- und Setzzeit, d h nicht innerhalb der Zeit vom 01 Marz bis 30 September,
vorzunehmen,

Auf affentlichen und privaten Parkpldtzen ist fur je 5 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum
gem Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.

Private und offenfliche Fuwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen,
Mullcontainerplatze und Terrassen sind in wasserdurchldssiger Bauweise, soweit kein
Schadstoffeintrag zu befurchten ist, herzustellen (zB Kies, Schotter, Oko-Pflaster,
fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster)

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 81 HBO i.V.m. mit § 9 Abs. & BauGB)

Gestaltungsfestsetzungen

Dachform und Dachneigung

Auf- und Aushauten fur technische Einrichtungen, sawie Anlagen zur Sonnenenergienutzung
sind grundsatzlich zuldssig

Einfriedigungen

Im riickwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit
Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standorttypische Hecken
auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muss mind. 10 cm betragen

Pflanzenauswahlliste

Baume:

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
Esche Fraxinus excetsior

- Heimsche Hochstammobstbaume

Siraucher:

Weif3dorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Harfriegel Cornus sanguinea

Rofe Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Echte Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra

Empfohlene Arfen fiir Schnitthecken:

Liguster Ligustrum vulgare
Hzinbuche Carpinus befulus
Kornelkirsche Cornus mas
Feldahorn Acer campesire
Weil3dorn Crafaegus monogyna




[V. Hinweise

1

Ver- und Entsorgungsteitungen

Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsleitungen nach ON 1998 sowie
hinsichilich der Baumpflanzungen i§t nach dem Merkblart uber Baumstandorte und
unterirdische  Ver- und  Entsorgungsleitungen zu verfahren Baumafnahmen  sind
grundsatzlich vor Baubeginn mit den Versorgungstragern {u. a. Telekom) abzustimmen

Entwasserungsleifungen

Bei der Hersfellung der Einrichtungen zur Miederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeifsblatt A T8 "Bau und Bemessung
von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlch verunreinigten
Mederschlagswasser” der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), sowie die DN 1986
“Entwasserungsantagen fur Gebaude und Grundstiicke” zu beachten

Die baulichen MaBnahmen zur Abwasserableitung sind vor Beginn der Baumaf3nahmen mit
dem Abwasserverband Mttlere Salzbode abzustimmen

Zu den vorhandenen Leifungen des Abwasserverbandes ist ein baulicher Abstand von mind
300 m einzuhalten.

Bodendenkmaler §20 HOSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unferen Oenkmalschutzbeharde
unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortflhrung
des Vorhabens eine denkmalschutzrechiliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich
werden

Artenschutzflache M 1M 1: 2000
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Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

Grundsticksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
mum—ws Flurgrenze B Flursticksnummer
b vorhandene Bebauung . Vermessungspunkt
Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fir die im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes liegenden Flursticke basieren auf den

Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems

(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinfarmation.

\r\
Aufstellungsbeschluss

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die \
Gemeindevertretung am
0720% gefasst ke

rgermeister/-m

Externe Ausgleichsflache A 1M 1: 2.000)

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach§ 3 (2] BauGB

in der Zeit vom vom 08.08.2016 bis einschlieflich 09.09.2016 of ausgelegt,
Die Bekanntmachung erfolgte am 29.07.2016 4

Satzungsbeschluss \
Die Beschlussfassung geman §10 BauGB erfolgte durch ¢
die Gemeindevertretung .
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BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE LOHRA

GEMENDEVORS TAND DER GEMENDE LOHRA HEINRICH- NAUMANN-WEG 2 3102 LOKRA
BEBAUUNGSPLAN “AM BAHNHOF 1I”

IN DER KERNGEMEINDE LOHRA

TBJEKT WA MASS-STAB

16/301 Wirksame Fassung 1:2.000
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