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Rechtsgrundlagen 6

Das Baugesetzbuch (BauBGl, die Baunutzungsverordnung (BauNV0)

die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der

I;ei der mafgeblichen of fentlichen Auslegung dieses Planes geltenden
assung.

Leichenerklarung
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) ‘
Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr- 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
Mischgebiete 6.2.
(§ 6 BauNV0) 2 LA
Mall der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
Gescholflachenzahl (GFZ)
GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmall
zB. GFZ 07 63
Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ it Dezimalzahl 1
zB. ORZ 04 ?;
Zahl der Vollgeschosse ?-2‘
als Hochstmah /B, "
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 13
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise 0
Baugrenze @~ @@=’ ===
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 14
Straflenverkehrsflachen 75

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

i Y
)
Leitungsrecht zugyfisten A\
der Anlieger N
266

30

256 269

Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsfen\w\m\s\
der Anlieger

/|

251

Planungen, Nutzun ungen; Mall-
nahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur ‘
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von |

Natur und Landschaft |
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. b
§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) ‘

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowe Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

|
Anpflanzen: |
Baume :

Ausgleichsflache
(siehe textliche Festsetzungen
N s l

Sonstige Planzeichen
Mogliche Grundstucksgrenze

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, zB. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVvO0)

Zulassige Dachneigung | B, 150"
Mit Geh-, Fahr- und Lei- OO
fungsrechten zu belastende | -
Flachen |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leifungsrecht zugunsten der Grundstickseigentumer
innerhalb des Geltungsbereiches des BPL

Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

11 Die Art des Baugebietes ist gem. §6 BauNVO als Mischgebiet (M
festgesetzt.

12 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des §1 BauNV0
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 v.H. Uberschritten werden darf. Eine weitere Uberschreitung ist
unzulassig

13 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichfvollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der Geschof3flache mitzurechnen.

14 Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den iberbau-
baren als auch auf den nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig

2. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 (1 Nr. 25A und B BauGB)

14 Gem. §9 (1) Nr. & BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den tberbau-
baren als auch auf den nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig

2.1 Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem
Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstand-
orten zu pflanzen und zu unterhalten.

3. Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1 Nr. 20 BauGB)

31 Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden tber einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

32 Zur Gliederung der Fassaden sind tber 30 m? grof3e, fensterlose, ohne Vor- und
Rucksprunge gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Pflanz-
liste zu begrunen.

33 Die Grundstucksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den
Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten,
Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70%
der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50%
dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen sind. Je Grundstiick ist
mindestens ein firstuberschreitender, standortgerechter Laubbaum (gem. Pflanz-
listel, oder alternativ dazu ein hochstammiger, regionaltypischer Obstbaum anzu-
pflanzen.

34 Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Millcontainer-
platze und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z.B. Oko-
Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.

35 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder
Holz mit Kletterpflanzen und Rankern zu begriinen oder als naturliche, standort-
typische Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muB3 mindestens 15 cm
betragen.

36 Sockelmauern, die uber die Erdgleiche hervorragen, sind unzulassig.

4. Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen gem. §9 (1a) BauGB
Offentliche Eingriffe finden nicht statt.
Die Ausgleichsmafinahmen werden den privaten Eingriffen zugeordnet.
(siehe auch stadtebaulicher Vertrag)

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§87 HBO 1.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachform und Dachneigung

11 Fur Hauptgebaude sind ausschlieflich Satteldacher und Walmdacher mit der durch
Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig Garagen und tberdachte Pkw-
Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einep
extensiven Dachbegrunung zulassig.

12 Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

13 Gauben mussen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und
durfen nicht breiter als 3,00 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf
50 v.H. der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.

14 Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate und nicht breiter als
115 m zulassig, ein Mindestabstand von 150 m von der Giebelwand ist einzuhalten.

2 Abwasseranlagen gem. §42 (2) HBO

21 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist
mit mindestens 25 [/m? projizierter Dachflache zu berechnen.

Der Uberlauf der Zisterne ist ebenso wie die Straflenentwasserung an die offentliche
Kanalisation anzuschliefen.

3. Gebaudehohen gem. §2 (4) HBO

31 Die zulassige Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dach-
haut) der baulichen Anlagen befragt max. 450 m gemessen von Oberkante Erd-
geschof3-Rohboden.

32 Die zulassige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen betragt max.
9.00 m gemessen von Oberkante Erdgeschof3-Rohboden.

ll. Pflanzliste

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fir Bepflanzungen
festgesetzt:

1 Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)

2. Laubbaume:
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior

Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Traubeneiche - Quercus petraea

3. Straucher:
Weilidorn - Crataegus monogyna
Hundsrose - Rosa canina
Rofe Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Echte Brombeere - Rubus fruticosus

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Hartriegel - Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

4. Schnitthecken:
Liguster - Ligustrum vulgare
Kornelkirsche - Cornus mas
Weil3dorn - Crataegus monogyna

Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

5. Fassadengrin:
Efeu - Hedera helix
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Immergrunes Geil3blatt - Lonicera henryi
Duft-Geifblatt - Lonicera heckrotil
Kletter-Knoterich - Polygonum aubertii
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata

Waldrebe - Clematis vitalba
Hopfen - Humulus lupulus
Weinrebe - Vitis vinifera
Blauregen - Wisteria sinesis

IV. Hinwelise

1 Bodendenkmaler gem. § 20 HDSchG
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.
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ZEil:henerklérung der katasteramtlichen Darstellung_

o———o  (rundstucksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
site—t—=  Furgenze :'1—' Flurstucksnummer
&2 vorhandene Bebauung W Vermessungspunkt

[ PLANUNTERLAGEN

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen ( sowie der Gebiiudebestand )
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom
31.05.2001 iibereinstimmen. ( § 1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung )

Der Landrat
des Kreises Marburg-Biedenkopf
- Katasteramt-

i
B
ey LiP)

Marburg, den 15.06.2001

Aufstellungsbeschlufl

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluf durch die
Gemeindevertretung am 17.08.2000 gefafit.

Burgerbeteiligung

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB NU'"',_,_- G
in der Zeit vom vom 28052001 bis einschiiéflicl; 29,06

( 12 \5f Feptlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 19.05.2001 J

................................

—_

Burgermeister
Satzungsbeschluf i
Die Beschlufifassung gemah § 10 BauGB erfolgte durch: %
dii benend Vz;/-«/f#——_j Cn. 07 HA- Loy f
i = < -] Birgerneister

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
vom {5 JUNI 2002 in Kraft.

Burgermeister
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BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE LOHRA
BEBAUUNGSPLAN "“OBER DER ENGGASSE"
IM ORTSTEIL LOHRA

RECHTSGOLTIGE PLANFASSUNG

BEARBEITET - G. VOLLHARDT 0BJEKT NR. ZEICHNUNGS NR. MASS-STAB
CAD < N. VOLLHARDT

GEPROFT - HESSLER 00/09 1 1:1.000

BEARBEITUNGSSTAND : DEZEMBER 2000, APRIL 2001, MAI 2001, DEZEMBER 2001

GEMEINDEVORSTAND DER
GEMEINDE LOHRA
HEINRICH-NAUMANN-WEG 2

35102 LOHRA

BAUHERR INGENIEURBURD WETTENBERG,




