Gemeinde Lohra

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Erweiterung Schnurrgasse”

MaBstab 1 : 500

Legende

1.
1.1,
1.1.1. 2
152 ;
1:31.3. o]
1.1.4. —
12:
1.21. :
1.2.1.1 M
1.2:2
1.2.2:1 04
1222 0,8
1223 THmax.
=70m
2l
1.2.3.1. o}
1.232 = ==
1.24
1.2.5,
1.2.6.
2 2
1261 A F
ks i o
. "
127
1271 H 1R
2 =t
1.2.8

1281. SDMD

Zeichenerklérung
Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer

Flursticksnummer

Polygonpunkt

Vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzstein

Planzeichen
Art der baulichen Nutzun
Gemischte Bauflache, ausschlieflich Wohngebaude zulassig

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.Vm. § 16 und § 17 BauNVO
Geschof¥flachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO

max. zulassige Traufhohe (Abstandsmass von im Mittel gemessene Schnittkante
vorhandene natlrliche Gelandeoberflache/aufgehendes Mauerwerk - Oberkante
Dachhaut)

Bauweise, Baugrenze
offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Verkehrsflache
Strassenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Anpflanzungen von Baumen,sowie

Bindungen far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Baugestaltung (§ 81 | Nr. 1 HBO) Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse
SD/WD Sattel-/Walmdach '

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Nutzungsschablone Bauweise | Dachneigung

Dachform

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.09.2004,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) in der Fassung der Bekanntm. vom 25.03.2002,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.12.2006

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990

- Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2004

- Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

04.12.2006

Textliche Festsetzungen

Gem. § 1a lll BauGB: Der Ausgleich (AusgleichsmaRnahmen fur den Ein-

griff in Natur und Landschaft durch den Bebaungsplan) wird nach Abstimmung mit
dem Amt fir Umwelt und Naturschutz des Landkreises Marburg-Biedenkopf in Geld
geleistet. Es wird eine Bilanzierung gem. Kompensationsverordnung vom 01.09.2005
geleistet. Die Mittel (Geld) fur den Ausgleich sollen in die MaRnahme einer Anlage
eines Kleingewassers im Bereich Weidig in der Gemeinde Lohra einflieRen.

Gem. § 9 | Nr. 1 BauGB: Es wird gemischte Bauflache mit ausschlieBlicher
Nutzung durch Wohngebaude festgesetzt.

Gem. § 9 I Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Il Nr. 4 u. 18 | BauNVO:

Es wird eine zulassige max. Traufhéhe (Schnittkante letzte genehmigte Geléndeober-
flache/aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) von 7,00 m U.A. bergseitig
(Nordseite) festgesetzt.

Gem. § 91 Nr. 25 a BauGB: Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist
auf dem Baugrundstuck im Abstand von 15 m ein Laubbaum (Stammumfang
mind. 12 bis 14 cm) anzupflanzen.

Koniferenpflanzungen sind unzulassig. Die Arten sind ausschlielich der
Pflanzliste in der Begriundung zu entnehmen.

Gem. §§ 9 | Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von
Geholzen sind ausschlieRlich bodenstandige einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzulassig.

Gem. § 91V BauGBi.V.m. § 81 INr. 1 HBO: .

Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von Niederschlags-
wasser von den Dachflachen als Brauchwasser im Gebaude und flr gartnerische
Zwecke vorsehen, zu erstellen.

Die Kapazitat der Zisterne ist mit einem entsprechend dimensionierten Rickhalte-
(20-25l/gm Dachflache) und Speicherraum (20-25l/gm Dachflache) vorzunehmen.
Der Uberlauf der Zisterne ist eine Rigole oder eine Versickerungsmulde einzufihren.
Fur die Errichtung der Rigole oder der Versickerungsmulde ist eine Erlaubnis gem.
Wasserrecht einzuholen. Jede Rigole oder Versickerungsmulde ist gem. ATV A 138
zu berechnen.

Gem. § 9 IVBauGB i. v.m. § 81 INr. 3 HBO:
Als Einfriedungen sind zugelassen:
a. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griner Maschendrahtzaun in der Hecke ist

zulassig.

b. Draht- und Stahlrankkzaune mit entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste).
Sockelmauen als Grundstickseinfriedungen sind unzulassig.
Einfriedungen mussen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Gem. § 91V BauGBi. V.m. § 81 INr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurch-
l&ssigen Pflasterungen, oder als wassergebundene Decke anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemift sich entsprechend der jeweils gultigen Stellplatz- und
Ablbsesatzung der Gemeinde Lobra.

Gem. § 91V BauGBi. V. m. § 81 | Nr. 5 HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm Grundstiicks-
flache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu
pflanzen und zu unterhalten. Die angefuhrte Pflanzliste in der Begrindung ist zu beachten.
Koniferenpflanzungen sind unzulassig.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Nutz- oder Ziergarten gartnerisch anzu-
legen.

Vorgérten sind als zusammenhangende Grinflache zu gestalten und zu unterhalten, soweit
sie nicht von KFZ-Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen in Anspruch genommen werden
mussen.

Gem. § 9 VI BauGB wird als “Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen:

1. Gemanh DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir das Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 800I/min. auf die Dauer von zwei
Stunden bereitzustellen.

2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebauden muR das Grundstiick in einer solchen Breite an einer befahrbaren &ffentlichen
Verkehrsfldche liegen oder an eine solche dffentlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren éffentlichen Verkehrsfiache ausweisen,
damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten maglich ist.

3. Die erforderlichen Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechen DIN 14090 *Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstlicken” spétestens zur Nutzung der Gebaude auszufithren und zu befestigen.

Gem. § 9 VI BauGB i.V.m. § 20 DSchG:
Funde von Bodendenkmaélern sind der Denkmalfachbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bneguungs lanes we
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2. Burgerbeteiligung gem. § 3 | BauGB und Offentliche Auslegung gem. § 311 2 f‘{?

Bau&i.iﬁ,?fane urf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom /4 DY .
bis AR GB sowie in der Offenlage gem. § 3 || BauGB

einschl. gem.
ujedﬂann E icht ausgelegt.
a LT B?; . Die

§3IBa
| inderZeitvom 4% 0F. bis/_rs:.ﬂi JOLY einschl. z
S RS Jsddefder Gemeinde
Lohra, degﬂ‘ﬂm = ) <

| Die Bekanntmachung der Blrgerbeteiligung gem. § 3 |.affolgte

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB;
Der Planentwurf wurde am{EA ) .200 zur Satzuag:beschlossen.
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4. Genehmigungsvermerk:

5. Inkrafttreten gem. § 10 Il 4 BauGB:
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am &S/ _@ [: f é 3
ortsublich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
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