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Vg Rechtsgrund.agen _ 4. Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem. § 9 (1a) BauGB
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KON | 1l m EYE Nach der Neufassung des Baugesefzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBII S. 2141) geander! durch Art. 4 des Gesetzes vom 15121957 BGBII S. 2902) Die Kompensationsmafinahmen werden den Eingriffen wie folgt zugeordnet:
g - : 12 0 in Verbindung mif der Baunutzungsverordnung (BauNV0) idF. der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBII S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des In-
oy N S > DY ¢ \ \ ol vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22041993 (BGBII S. 446) und der Planzeichenverardnung (PlanzV90) vom 08.12.1990 _
! & b N \ " 9% (BGBI! S. 58). Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) idF. der Bekanntmachung vom 12031987 (BGBII S. 889), zuletzt geandert durch Art. 6 des Bau- und Bauabschnitt 1
" & OLNN . T Raumordnungsgesetzes (BauROG) vom 18.08:1997 (BGBII $.21101. § 87 Abs. 1und 2 der Hess. Bauordnung (HBO) idF. vam 20121993 (GVBII Nr. 32, S. 655) Diz im BA 1 liegenden Ausgleichsflachen A1, A3 und A4 werden den dffentlichen Eingriffen zugeordnet,
61 ~\ _-_ A A | Q ?{?\?Qﬂe%gdaw‘éhsggj 5 des Gesetzes vom 19.121994 (GVBII S. 775, 793), in Verbindung mit § & der Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 0104.1993 diz externen Mafnahmen M23 und M36 bis M38 den privaten.
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NS/, /S W 5 Lin struth 1h 0 4o = % A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und der BauNVO) Bauabschnitt 2
W\ 2 2 e h 24500 2450 ™ % _ _ Die im BA 2 liegenden Ausgleichsflachen A1, A2 und AS werden den offentlichen Eingriffen zugeordnet,
25, . R 9 A \ L \\J}\ i T, i i Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie der §§ 1 und 6 BauNVO) dia externen Mafinahmen M45, M46, M55 und M56 den privaten
AE e i : ) ¢ \ t Lo 11 Die Art des Baugebietes ist gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA), gem. § 6 BauNV0
Vo v : - NIRRT - . ( '* \ WA I;H 65 e S s, e T S % als Mischgebiet (Ml , gem. § 8 BauNVO0 als Gewerbegebiet und gem. § 11 BauNVO als sonstiges Sonder- Bauabschnitt 3
NS 07 ; - SR N N = ; A1 . el gebiet (Einzelhandel) festgesetzt. _ - Die im BA 3 liegenden Ausgleichsflachen A1und A6 werden den bffentlichen Eingriffen zugeordnet,
% Y . il & \ “ MR \\ A Eﬂﬁh 4%& o r b R e 3 = 12 Imlﬁev{erhegeblet sind alle Nutzungen nach § 8 BauNV0, bei folgenden Einschrankungen gem. § 1(9) BauNV0, - diz externen MaBnahmen M48, M49, M26 und M27 den privaten.
\ RN GRL [ GFZ Vil R o T i N | NG g W zuldssig: |
SU{TTNS *q\‘i\ 06 1 10 ”‘ LS ~ : 0 [28-45°1 WA | IH b3 T T —— Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben mit Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 HBO iV.m. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
G - \ Ny y e A - _ GarnsTein S L A e ey RN im Gebief produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen
% | _ - EFNSTeIN  [°GRZ 1 GFZ | N E— =~ ) untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude iberbauten Flache einnimmt. 1. Gestaltungsfestsetzungen
' s ' 100 13, Gem. § 19 (4) BauNVO wird bestimmt, daB die zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von 11 Fassadengestalfung ‘ _
~ Ay . Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen Bauliche Anlagen sind in Werkstoff, Farb- und Fassadengestaltung durch Gliederung und Proportion
\ ) 3 - E In E 0 ra unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiicke lediglich unterbaut wird, bis zu 50% enzelner Gebaudefeile so auszufuhren, dafl sie nicht verunstaltend wirken oder das Orts- und Land-
\ g )T gy 101 berschritten werden darf - jedoch bis max. GRZ 0,8. Eine weitere Uberschreitung ist unzul#ssig. sthaftsbild in Nah- und Fernwirkung beeinfrachtigen.
- e ) S S SEH S 14, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 (5) BauNVO 12 Dachform- und Dachneigung ) , _ .
3 IS el e () B B o Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Im GE-Gebiet sind Sattel- Walm- Tonnen- und Pultdacher mit Dachneigungen von 0-25 _zulassig. Im
o S, 4 a P u r 15 Hohenlage gem. § 9 (2 BauGB WA- und M- Gebiet sind fir Hauptgebaude nur Sattel-, Walm- und Pultdacher von 28" bis max
5 s A Die zulassige Firsthohe (aufere Dachhaut) im GE-Gebiet der baulichen Anlagen ist von der Oberkante 45" Dachneigung zulassig. Flach- oder flachgeneigte Dacher sind nur dann zulassig, wenn eine
e ,__:’," "\e Lt T ErdgeschoB-Rohboden zu messen, rmndgsfens extenswet Dachie_grunur[;g efrfntlgt. Atht- und Agshﬁufgn aus Elas gd. glv;. sm\;]ae _?nlagﬁen
w I / 2 zur Sonnenenergienutzung konnen die festgesetzte max. Dachneigung tber oder unterschreiten. Gras-
: i X ”-x-—__;‘* T g - : &\ 4 ¥4 = n 2 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 al BauGB) dacher und Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig,
<3 N R : b g R ' R / S 1 21 Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte hemische Laubbaume gem. Planeinschrieb oder 13 Werbeanlagen
< e ' : N gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen Werbeanlagen sind auf Dachflachen und auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. An
~ 1 N und zu unterhalten. Die Standorte konnen im Einzelfall bis zu 5,00 m verschoben werden. Fassaden sind Werbeanlagen und Leuchtreklamen nur bis 1,00 m unter Aullenwandoberkannte zulassig.
S el L -, = TR e RN _ Es dirfen nur Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Ober-
AT W e N 70 3 Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von flachentemperatur verwendet werden. Die Gesamtgréie der Werbeanlagen darf 5% der Fassaden-
Lt o i i 7 N Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) flache, vor der sie geplant sind, nicht Uberschreiten. Je Baugrundstiick sind max. 3 Werbefahnen an
Taa i LS \ S 31 Ausgleichsflachen: einem Standort konzentriert bzw. 1 Fahne je 3.000 m? Grundsticksflache zulassig. Es ist nur 1 Pylon
SV S PR v oa, Folgende Mafinahmen werden festgesetzt: pro Grundstiick zul3ssig.
| ,-“’:..,.. . . e \1\116“ D e Kialdherticher 14 Alafall- und WErts’rqffbehél’rer ) o ) | |
A A g,_": ~ ) s « ) “@» @ A1 Die Ausgleichsflache A 1 dient als Eingrinungsstreifen des Baugebietes. Die Breite betragt, bis auf D;E :nugﬁagllaﬂlla::n?e{#g Iznﬁwagngl;icchhek;tb f:élz-usugh(iirx:r:’rstaffbehalter S0 FRDoiNIE U e ereH G
: ~ £ —,fl'” = P J e SR NG N / = WA [T &S oo 4§ die westliche Seite, 10 m. Zur Eingrinung sind heimische Bauma und Straucher abschnittsweise, in 15 Ehgfriedigunge# gang ‘
o f R AR Dl sl R M e SIS S TIIN L7, 2 R T m, 0 SO 115 % Gruppen zu pflanzen. Der Abstand der Straucher betragt dabei ca. 1m, der Baume 10-14 m. Die Ge- ' o Tl . s e gy - 3
s it s R | B ' A S 08 & RN N 4 holze sind in Abschnitten von ca. 20-30 m zu pflanzen. Die offenen, dazwischen liegenden Abschnitte I riciwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit Kletter
215 b YT Ty . T . < : . : i e pilanzen und Rankern zu begrunen oder als natirliche, standorttypische Hecken auszubilden. Der
= GBS E e s v —c Burgatker von ca15-20 m sind der Sukzession zu iberlassen. Die Heckenabschnitte sind in regelmafigen Ab- Bodenabstand der Zsune muB mind. 15 cm betragen
: — A N S ST A e RSNG| A i S S L LR e g - NN/ S Y ey ey it \ eTH 45 T TS el b standen (alle 15-20 Jahre) abschnittsweise auf den Stock zu setzten. ‘ ‘
M ﬂfrﬂ ;5‘4 \\ 18\ \ - . O o7 : : b B 10 Ko RS (e ) 4 N S ) NV 2 i ,: s o A1 : :[3: 1 (.?F %ﬁ - R\ A 2. Das Grdnland auf der Ausgleichsflache A 2 ist einer exfensi_ven Nutzung zu unterziehen. Hierzu ist 2. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser
GRZ | GFZ " s/ <A e e s W R s R A W e R NS NG ), \ R 05 N enfweder einer extensive Beweidung mit Schafen im Durchried oder aber eine zweimal jahrliche Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen aufzufangen
/ L0 L0 7,00\ TR U remrs 40 L0 oo 0\ LY SEP RN S S Vo e R Wy N oo g 1 Mahd durchzufuhren. Der erste Mahdtermin sollte dabei nicht vor dem 15. Juni liegen. Das Mahgut und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit min. 25 |/m? projizierte Dachflache zu
--;- 0 [28-45° ST SN /. 7 ko eSS R e Uy SO I R i Ve i ST G (R e e R '3 ~ L e B ist abzutransportieren. _ _ ! berechnen, wobei das Zisternenvolumen innerhalb des GE- Gebietes auf max. 10 m* begrenzt werden
/ QN ) ; L8 ] /NS e )- 4 i et oy L T e - N A3 Auf der Flache A 3 ist eine extensiv genutzte Streuobstwiese anzulegen. Der Pflanzabstand der kann. Wenn die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist der Uberlauf der Zisterne auf dem jeweiligen
' ; : il \ SN oy D S . et el S, WO il S S 0 R e, : s Baume befragt 10-12 m. Verwendef werden hochstammige, lotale Obstbaume. Die Obstgeholze sind Grundstiick zu versickern oder andernfalls an die offentliche Kanalisation anzuschlieRen.
Sichtweite v=50 km/h| 2>/ 8 SISO G A BRI G R e Ul e, B SO SR Bl st il | i\\_"x-.'!' S " bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr! \
<8 N T AT AR RBLETIBTER = 25 o e P h e Sl ey . ; “ 1 durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen. Das Grinland ist einer ex- C. Hinweise
(T g : Sy o ox o Sabnd | Uiy SRS S ) i e, S ORTEND o f iy 1Y (R SO W, AN 470 i S’ S S / 2 G [N ® 2350 fensiven Nutzung zu unterziehen (2x jahrliche Mahd, 1. Mahdtermin nach dem 15. Juni, kein Auftrag '
6 / s, ’ "~ STE A T O = Ll ] e e T e . e N R Y NI A \_.{("'/-\_ ¢ 2 von Diinger und Pestiziden). 1. Var- und Enfsorgungsleitungen _ -
S i By, o N TG g e T ' Wt : Q| s Sl A e e ~ o Ry A 4. Auf dem siidlichen Abschnitt der Ausgleichsflache A 4 ist eine naturnahe Versickerungsmaglichkeit Bei der Trassenplanung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich der Baum-
SR s B, /SO 0 B g T A Sk ¢ e ~ W N x fir das anfallende Oberflachenwasser vorzusehen. Auf flach geneigte und unterschiedlich geformte pflanzungen ist nach dem Merkblaft dber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
Elinty _71 D A NS e T R BT \\/&_ i - Am Marktweat, R » A== ,__ S “Uferbereiche” ist zu achten. Die abschnittsweise Anpflanzung eines Schilfsaumes tragt zur Struk- leifungen zu verfahren.
: [ VY A ey T e 0 S /YJ e Rt W, - f-den en Stricheq_ > TR AN R \ turbereicherung bei. Die verbleibende Flache der Ausgleichsflache A & ist als naturnaher Park, ) ‘
‘J‘“ iy N e AV R S e PR RN | ' ° /b =TT h durch eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu gestalten. 2. Entwasserungsleitungen _ ) - _
el SOl D S e d N B - N N A5 Auf dem siidlichen Abschnitt der Ausgleichsfliche A 5 ist eine naturnahe Versickerungsmaglichkeit Bei der Herstellung der Einrichfungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein anerkannten
e o S U o SR ) A B e : ; 2 AN . P \ fir das anfallende Oberflachenwasser varzusehen. Auf flach geneigte und unterschiedlich geformte Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
ey e e S S L T T N “Uferbereiche” ist zu achten. Die abschnittsweise Anpflanzung eines Schilfsaumes tragt zur Struk- zentralen Versickerung von nichf schadlich verunreinigten Niederschlagswasser” der Abwasser-
GRS RS WA [Ifiss N turbereicherung bei. Die verbleibende Flache der Ausgleichsflache A 5 ist als naturnaher Park, durch fechnischen Vereinigung (ATV), sowie die DIN 1986 “Entwasserungsantagen fir Gebaude und
0 / LSy <. ol LN FGRZ [ GFZ |~ - ) \ eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu gestalten. Grundsticke” zu beachten.
’"_;‘-'-ﬁ | [ / ARy SETdl N il I v - ST S e \) | A 6:  Auf dem sudlichen Abschnitt der Ausgleichsflache A 6 ist eine naturnahe Versickerungsmoglichkeit 3 Straf d Verkeh
Ortsdurchfahrtsgrenze =¥ Jpee L TR Vo > 0 Mg-15° - fiir das anfallende Oberflachenwasser vorzusehen. Auf flach geneigte und unterschiedlich geformte & r%’etzi’r}lgnh - r:(rsrwesenkt i i e ecicer B -
T '~ _ G . : . ' ; “Uferbereiche” ist zu achten. Die abschnittsweise Anpflanzung eines Schilfsaumes tragt zur Struk- e hic : a det”,,'r}"( _”?F s_.'né:aun 8 ege[lc__bsm 6’%%1&9 L auungl,: he-b :
OB TR o ot - turbereicherung bei. Die verbleibende Flache der Ausgleichsflache A 6 ist als naturnaher Erlebnis- wbuc kS' tm? = ”ch SS’” ”E ungen ; fgﬂ ; grd g dm' 'EEE”'ES;?“ VUE 9 [; e
Ay 85— b 230,09 SFntRn:Zu gesialien. geﬁ?guanngE\‘m;erljzll-*lzaeifgn‘sicE?beeI'i?}ggr?ldznszininrisclﬁfuﬁ;cen errsatm;?sg’hezr:ﬂsti[len
Wy Tk & | e e B Externe Ausgleichsflachen (MaBnahmen und deren Nummern sind aus dem planfestgestellten Renaturierungs- Auf ein Pflanzgebot wird im Sichtflachenbereich verzichtet.
WA [jHes S o " i T konzept der Salzbode Ubernommen:
-m_-_fl’?;!. e 'Y N 16 TS -M23 [Flur 23, Parz. 162, 163 und Flur 15, Parz. 73/1 Hw):
e ¢ Ny ¥ SN S~ Grdnlandextensivierung : Sicherung und weitere Entwicklung des mageren Griinlandes durch 2x jahrliche . - .
—Q'L—"":'—. TR S T N/ T~ Mt i Mahd. Der erste Mahdtermin sollte nicht vor dem 15. Juni liegen. Auf den Eintrag von Diinger und Pesti- ZEICI’IEI’IEI‘HEI‘UHE der katasteramtlichen Dame““"ﬂ_
Q 0 [28-45 Pa/ O N ~ = ziden ist zu verzichten, Geundstick _
Nk, NCOREE RN At -M26 (Flur 10, Parz. 95, 97/1, 97/2, 98-104) o——=  (rundstucksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
In den Beeten Tl e Pl TRV Auf der externen Ausgleichsflache M 26 wird der Lauf der Salzbdde neu verlegt. Eine naturnahe Ge- e e—— " .
o % NG [ i e - staltung des neuen Laufes steht hier im Vordergrund. Der eigentliche neue Lauf soll lediglich grob =m—==  Flurgrenze T Flursticksnummer
1 % A : N | > N i v i : - ’ st s ’ .
28 . 2 profiliert werden, so daf} die Eigendynamik des Gewassers eine wesentliche Rolle spielen kann. Zur
2 9 3 Sicherung der neuen Ufer werden abschnittsweise, in Gruppen Schwarzerlen gepflanzt. Die verbleibende |
° Zj 4 : & Flache der Mafinahme 26 ist als extensives Feucht- u. NaBgrinland zu nutzen. Um die Griinlandflachen vorhandene Bebauung ‘. Vermessungspunkt
8 i A zusatzlich zu vernassen ist die Etablierung von Feuchtmulden vorgesehen.
& 28 146 % -M27 (Flur 10, Parz. 323/1 tlw.):
28 § 1 e . , y
7 . Der durch die Mafinahme 26 entstehende Altarm der Salzbode (M27) ist als Flutmulde zu erhalten, die : :
? '
) M(ie i Mok Hochivasear dibeispilt i Nachweis des Liegenschaftskatasters
o GRZ | GF, 2 0 -M36 (Flur 5, Parz. 33/1 tlw,, 32 tlw, 35, 243, 312 tlw.): Gemeinde: Gemarkung;
06 | 1 1l & Nutzungsaufgabe und Entwicklung einer Sukzessionsflache Flur: Malist ab: .
o Dg-L5* \@5 -M37 (Flur 5, Parz. 249, 319) Es wird hiermit bescheinigt, da die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
' / Sicherung des Grabens als Laichbiotop, Regulierung des Wasserstandes iber einen Schieber, Sohlanhebung stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
(o um Entwasserung der angrenzenden Flachen zu vermeiden und eine langere Wasserfilhrung des Grabens vOm gs06 2000 Ubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur
% . . . .
s v zu gewahrleisten. Aufweitung des Grabens im Bereich der Mindung in den Mihlgraben durch flache Ab- auf den Geltungsberpich gsplanes.
a schiebung des Ufers. =sowie der Gebaudeig
Rechtsarundl N, ’ i -M38 (FLur 5, Parz. 63 u. 64 tlw, 58 flw, 59-62, 250, 37/1 tlw) — wt"ﬁ,.
Ecnisgrundtagen = Grintandextensivierung: 2x jahrliche Mahd, wobei der der 1, Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni liegen ! Der Lanara (Lps)
ey ,ﬁ:.‘:,,".‘:,'.}i,“i,;‘;ﬁE’bﬂ:54‘,‘3’,,‘,‘-’@“%::‘:,,:‘;:}.?;‘;5’3.&&,,_ .. . sollte. Auf den Eintrag von Dinger und Pestiziden ist zu verzichten. Durch die Vernassung der M 37 ist 68 Kreises Maruurg-LicRa Ve EIA gpAlmeor
L_m;?,- q,.?! wmmm H,m#&-. a;ud.!,ffu 'fummr;m m_,.,:ym L2 Ak Kowod ails hier eine extensiv genutzte Feuchtwiese zu entwickeln. -KATASTERAMT - Marburg. der 16.06 2000
ie Planzeichenverardnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der . _ : dianth -M&5, M46, M48 (Flur 2, Parz. 24, 23, 205 tlw.):
be d A, wiCeEEy o e : - )
Fals::r;.mﬂgeutm SRR sy S famet plamten S Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese. Der Pflanzabstand der Baume befragt 10-12 m. Ver- Aufstel lungsheschluﬂ
wendet werden hochstammige, lokale Obstbaume. Die Obstgehdlze sind bis zu einem Alter von 10 Jahren
durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlull durch die
: 3 ) L von 2-3 Jahren zu pflegen. Das Grinland ist einer extensiven Nutzung zu unterziehen (2x jahrliche Mahd, Gemeindevertretung am 10.07.97 gefalt.
Leichenerklarung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen WA 1. Mahdtermin nach dem 1. Juni, kein Auftrag von Diinger und Pecfiziden % ”
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauVO) ‘ \ i -M&9 (Flur 2, Parz. Hw: 16, 17, 152)
31, Offene Bauweise ‘ 3 l EJ}BZ Nutzungsaufgabe, Etablierung eines Sukzessionsstreifens als Schutzstreifen zwischen Graben und Acker. : 3
1. Art der baulichen Nutzung ‘ f -MSS (Flur 6, Parz. 11, 39-44): . R '\ S
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 32.  Abweichende Bauweise a | 5 Griinlandextensivierung: 2 jahrliche Mahd, auch hier sollte der 1. Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni | i ns
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVD -) ol e —— liegen. Das Mahgut ist abzutransportieren und auf den Eintrag von Dinger und Pestiziden ist zu verzichten. Burgerhel’mllgung
: : il - e 456 o, Rare: e T 1567, 1650; Der Varentwurf wurde nach § 3 (1) BauGB
11, Allgemeine Wohngebiete v 33  Baugenze @ @00z 00 0f=——e=- Abschnittsweise Anpflanzung von Geholzen (Erlen und Weiden) zur feilweisen Beschattung, Sicherung und in der Zeit vom 05.07.1999 bis einschlieflich 23.07.1999 affentlich ausgelegt
WAL 3 1 T - : Markierung des Gewassers. Die Bekanntmachung erfolgte am 03071999 . '
6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf- 9. Sonstige Planzeichen | - o i
12, Gemischte Bauflachen ' L, Einrichtungen und Anlagen zur Versor- die Abfallentsorgung und Abwasser- : 2 g 32 Zur Gliederung der Fassaden sind ber 50 m2 grofle, fensterlose, ohne Vorund Riickspriinge gestaltete
2. _ i . e e nahmen und Flachen fur Malinahmen =2, - ,
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) i ng mit Gitern und Dienstleist hgsmhgung sowie fur Ahlaggrungen . i : Auenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Pflanzliste zu begrinen. ‘ ) Offenl
gung mir uurtern un NSTIeIsTungen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 91 Umgrenzung von Flachen : : 33 Die Grundstiicksvorflachen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Gebauden gart- entegung
2 / - (§5 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) . - | . 3 :
13.  Gewerbegebiete des offentlichen und priva ten Bereichs, mcklung von Natur und Landschaft fur Nebenanlagen, Stell- ! ! nerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
T (58 BaukvO) GE Flachen fur den Gemenbedarf, Flachen Flachensignatur platze, Garagenund ~ Toooeoeeeeee Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 50% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch in der Zeit vom 28.12.1999 bis einschlieles 04028 ntlich ausageleat
' Gemeinschaftsanlagen i 50% di : it Gehd i i offent- :  a gr
fiir Soort d Spi l (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) g zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Gehalzen gem. Pflanzliste zu versehen sind. Auf offent Die Bekanntmachung erfolgte am 18.12.
14 Sostige Sondergebiete —y lilgl; : PHU'; ;ﬂ"h . P;E}Nar: ?ﬂgﬁsﬂs - (§ 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB) lichen und privaten Parkplatzen ist fir je 5 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste
> JE RIE0. £ 00, 0 VO TARE. & B ) ) zu pflanzen B SR oW
it (EH) Flektrziit B1. Umﬂrenzung von Flachen far S ok Gemiicamafelilie 6t 34 Private und 6ffentliche FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Millcontainerplatze bl
FEENEIRE L1 Flachen fir den Gemein- T O Mafinahmen zum Schutz, zur R und Terrassen sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, zB. Kies, Schotter, Oko-Pflaster,
lissia Sind. bedarf : : Pflege und zur Entwicklung von 92.  Grenze des raumlichen fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster. Satzungsbeschlull 79\
ZUA3SSIg Sing: L [ Wasser Natur und Landschaft Geltungsbereiches des . oo o 15 | } 7
- Lebensmittelmarkt mit einer (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, Blaionisnisics 35 Pflanzliste Die Beschluffassung gemah § 10- BauGB erfolgte-durch ,
max. Verkaufsflachen-GroRe von 700 m? § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) gsp Wit die Gemeindeverfre?un \ L=,
- Drogerie mit max. VK von 200 m? Offentliche Verwaltungen D (59 Abs. 7 BauGB) eiglgl%eere &t st am 23.06.2000 . \& S/ Bu ,,,,,,, —
. N O\ rgermeister
: - 82.  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und 93.  Abgrenzung unterschied- Stieleiche Quercus robur NIrburg
2. Mafl der baulichen Nutzung b, Haupfversurgung; und | sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir licher Nutzung, 2. von Hainbuche Carpinus betulus X acohe y
(65 Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulVO) e o Hauptabwasserleitungen Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baugebieten, oder Ab- T Feldahorn Acer campestre efe /Jw/zrw-j Rechlo Zvall. 2£. 07. 03
21 Geschofiflichenzahl (GFZ) Eubindewed. Enviiames D (§5 Abs. 2 Nr. & und Abs. b, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- ﬂ"’"z"“g (des Mafles der TR AN Bergahorn Acer pseudoplatanus ® 9uike 2 /A =
. aidiceh zungen sowie von Gewassern Bgzngnlge fn;r;erhalb eines libersichbelert Traubeneiche Quercus pefraea ’ Aartee | u 68. 12.0C
gerirdisc = (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ersicnrskarre iy Esche Fraxinus excelsior o=
GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal 2B G207 Kulturellen Zuecken devende n unteridisch PN (zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVO) (ohne MaBStab) / i - Heimische Hochstammobstbaume —lie 3 : /4 "LO/Q" a’“’& = / T 02:0%
= ’ CESNE I Angflanzen — 94 Zulassige Dachneigung 2B, 15" e = H ) hiuchen
1 T Baume 95.  Zulassige Hauptfirstrichtung > = Weilidorn Crataegus monogyna
22.  Grundflachenzahl (GRZ) - Grunflachen 1 Hasel Corylug a\fellanzfIy
5. Verkehrsflachen WSS MAASAR T D e Hundsrose Rosa canina Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
. i )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . o Erhaltung: ;&‘3 Schiehe Prunus spinosa ou {”_C’?p{ﬂ_ Wkrat “
GRZ mit Dezimalzahl 11 Offentliche Granflache Baume P Hartriegel Cornus sanguinea %
2B. GRZ 0,4 51, Strallenverkehrsflachen “m‘g Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum '
1P Echte Brombeere Rubus fruticosus e i
23.  Zahl der Vollgeschosse 83.  Umgrenzung von Flachen Schwarzer Holunder Sambucus nigra .
_ | - ot g T g [ ] e INGENIEURBORO DIPL -ING, ZICK-HESSLER
als Hachstmah 52. Verkehrsflachen .hESUﬂ' ‘ j & zungen un _fl.lr die El:hal' E‘mpfﬂh[EﬂE Arten fur Schnitthecken: . 35435 WETTENBERG-WISSMAR  SCHULSTR. 30  TEL. 06406/9100-0 / FAX 9108-20
2B. Il derer Zweckbestinmung e L tung von Baumen, Strau- Liguster Ligustrum vulgare TEFBAU BAULEITPLANUNG
g : : U A chern und sonstigen Beplan- Hainbuche Carpinus betulus ' PLA - VERMESSING -  UMWELT
¢4 Hohe baulicher Anlagen Spllafz zungen sowie von Gewassern Kornelkirsche Cornus mas BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE LOHRA
in ... mdber einem Bezugspunkt ) . Feldahorn Acer CEIT]IJESTFE BEBAUUNGSPI.AN “AUF DEN LANGEN STR'[HEN“ I“ OT LDHRA
15 fontn SR PN ﬂ S| RN I B haaixn Weildorn Crataegus monogyna
Traufhihe TH 2B. TH124 m . Gehweg
Begleitgrin, Griinverbindung
Firsthihe FH 2B. FH 535 m . W Verkehrsberuhigter Bereich cees BEARBEITET : G. VOLLHARDT OBJEKT NR. MASS-STAB
CAD : TIEFAU/VOLLHARDT - -
GEPROFT  : HESSLER 2 g
: BEARBEITUNGSSTAND : MARZ 1999, DEZEMBER 1999, MAI 2000, JUNI 2000
: e oo
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