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die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landeshauordnung in d:r platze. Garagen und
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Zeichenerklarung Stellplatze
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nahmen und Flachen fur Yafinahmen Nutzungsbeschrankungen oder
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1 Mischgebiete ; 61 Umgrenzung von Flachen fur (§'5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. & BauGBl
(§ § BauNV0) () Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von 13 (Grenze des raunlichen
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'§ 5 Abs 2 Nr 1, §9 Abs 1N 1 BauGB, § 16 BauNVO) [559 gl o (§ 9 Abs 7 BauGBl
21 Geschofiflachenzahl (GFZ) Bewirtschaftungsregelung 74 74 Abgrenzung unterschied-
(s. textl Festsetzung I. Nr.31 u. 32) licher Nutzung, 2B von
Baugebieten, oder Ab-
GFL mi Gerimalzanlals Hochstml B GFZ 07 62  Anpflanzungen von Baumen, Strzchern und grenzung des Malles der
sonstigen Bepflanzungen sowie Eindungen fur Nutzung mnerhalb eines
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baugebietes
2. brundtiachenzahl (GRZ) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- (28 ?1 Abs 4 § 16 Abs 5 BauNVO)
zungen sowle von Gewassern
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3 nur Einzel- und Doppel- (§ 9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe al und
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
Das Mag der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vorgegeben.

Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir Bepflanzungen
(§9(1) Nr. 25 a u. b BauGB)

Fur die Pflanzung von Einzelbdumen sind standortgerechte heimische Laubbidume oder hochstam-
mige Obstbaume gem. Pflanzliste (Ziff. Ill) zu verwenden.

Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§9(1) Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flaichen B1 und B2 ist eine Baumhecke (gem. Pflanzliste) anzulegen. Die
Heckenabschnitte sind im Intervall von 9-11 Jahren auf 20-50% ihrer Lange auf den Stock zu set-
zen (von November bis Februar). Auf beiden Seiten ist ein ca. 2 m breiter Wildkrautstreifen zu be-
lassen und in mehrjahrigen Abschnitten zu mahen. Zwischen Gehdlzstreifen und Bebauung ist ein
neuer Grabenverlauf, dessen Ufer der Sukzession tuberlassen werden sollen, anzulegen.

Die Flachen B1 sind als AusgleichsmaRnahme fiir die StraRenbaumaRnahme vorgesehen. Die Fla-
chen B2 sind fur die potentiellen HochbaumaBnahmen als Ausgleich umzusetzen.

Regenwassernutzung

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflichenwasser in Zisternen aufzufangen
und als Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der Zisterne ist an den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal in der Wegeparzelle 156/1 oder an den ostlich vorbeifiihrenden Entwasserungsgraben
anzuschlieBen.Das Volumen der Zisternen mul mindestens 2,5m3 betragen.

Abgrenzung von Straenflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdérpers sind in den an dffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite bis zu 0,30 m
erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten). Diese sind vom Grundstiickseigentiimer
entschadigungslos zu dulden.

Ermittlung der GRZ

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von baulichen Anlagen die eine Bodenversiegelung
zur Folge haben mitzurechnen. Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zul&ssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 87 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung
(siehe Planeinschrieb)

Fiir Haupt- und Nebengebaude sind ausschlieflich Satteldacher mit einer Neigung von 30° - 45°
zuldssig.

Bei Garagen und sonstigen Nebengebé&uden ist eine Unterschreitung der Dachneigung nur dann
zulassig, wenn eine extensive Dachbegriinung erfolgt.

Wandflachen

Zur besseren Gliederung der Fassaden sind bis zu 30 m? groRRe fensterlose, ohne Vor- und
Riickspriinge gestaltete AuBenwande, mit Kletterpflanzen oder Rankern zu begriinen.

Grundstiicksfreiflichen

Die nicht bebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
bis zu den Gebaduden gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten,
Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70% der nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen géartnerisch zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Gehdlzen gem. Pflanzliste
zu versehen sind, dabei ist auBer den im Plan zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten, pro
Grundstiick mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Je 4 Pkw-Stellplatze ist mind. 1 groBkroniger Baum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Stellplatze, Einfahrten, Innenhéfen und Wegeflachen sind in wasserdurchlédssiger Bauweise
(Breitfiigiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen.

Einfriedigungen

Zwischen dem offentlichen StraBenraum und der straBenseitigen Baugrenze sind Einfriedigungen und
Sockelmauem nicht zuldssig (Sicherung der vorhandenen Gasleitung).

Im riickwartigen Grundstlicksbereich sind Einfriedigung aus Maschendraht oder Holz mit Kletterpflanzen
oder Rankern zu begriinen oder als natirliche standortgerechte Hecken auszubilden. Sockelmauern
und Streifenfundamente sind ebenfalls unzuldssig.

Der Bodenabstand der Zdune muR mindestens 10 cm betragen.

Erforderiche Stiitzmauern sind als Trockenmauer anzulegen.

Geb&dudehdhen
(§ 3(4) HBO)

Die max. Traufhéhen- und Firsthéhenangabe darf nicht iiberschritten werden.
Gemessen wird die jeweilige Traufhthe vom tiefsten Punkt des natiirlichen Gelandeschnittes und dem
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des Gebé&udes.

Pflanzliste

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen festgesetzt:

Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Obstbdume (hochstdmmige, heimische Arten)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus syvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata)
Faulbaum (Frangula alnus)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Himbeere (Rubus idaeus)

Gewohnlicher Schneeball(Viburnum opulus)

Fassadenbegriinung:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Hopfen (Humulus lupulus)

Immergriines Geiblatt (Lonicera henryi)
Kletter-Knéterich (Polygonum aubertii)
Wilder Wein (Parthenocissus triscuspidata)
Weinrebe (Vitis vinifera)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Efeu (Hedera helix)

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
Duft-Gei3blatt (Lonicera heckrottii)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
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Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung
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Aufstellungsbeschlufl

Nach § 2 Abs 1 Bau(B
durch die Gemeindevertretung -am 21.10.1
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Offenlequng s

Der Enfwurf wurde nach § 3 Abs 2 des Bau
vom 14.03.94  bis emnschlieflich 22 0494

Die Bekanntmachung erfolgte am 02.03.1994
Die erneute offentliche Auslegung erfolgte vom 22.05.95 bis einschl. 23.06.95.

Die Bekanatmachung erfolgte am 10. 05. 1995 drgermeisie
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Des Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurds durchgefiinrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geitand gem'aiht.
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