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£ Gemelinde Lohra Bebauungsplan "Am Bahnhof"
% ortSte“ LOh ra (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO 4. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. Dachgestaltung / Dachneigung 4.1 Biume:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lohra hat in ihrer Sitzung am 25.03.2010 die Déacher der Hauptgebaude sind als beidseitig geneigte Dacher auszufiihren in Eamishalis Kisinbeds
Aufstellung des Bebauungsplans "Am Bahnhof" beschlossen. Die ortsiibliche Bekannt- einem Neigungsspektrum von 15° - 45° im M| 1 bzw. von 10° - 38° im MI 2. Fa/p{nus eu/u.g.‘ - Eal?1 uche
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 08.04.2010. Dacher von untergeordneten Geb&udeteilen, Garagen und Nebengeb&uden Prax///?usfexcef/or i Z'?rtc 5 l
kénnen im gesamten Geltungsbereich auch in anderen Dachformen und Q?Z ‘rlc‘;: ,'ng;a : S'ﬁ;g?gﬁge
-neigungen ausgebildet werden. Im Falle von Flachdachern ist eine oS STE Eb h
2. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT Dachbegriinung anzustreben. i e - We’e‘i_" e
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Auf den Déachern sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zulassig und zu /e coraala = Imglince
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch éffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung in empfehlen. 42 Striucher:
der Zeit vom 23.08.2010 bis einschlieRlich 24.09.2010. Die ortstibliche Bekanntmachung _ , ) :
der &ffentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am 12.08.2010. 2.2  Werbeanlagen gemens vulgars i ggtrz? ﬂ:;tg:;;rdom
143/57 143/2 Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung Camjzs saﬂ%uxnea - |Masal
143756 / & } zugelassen. Sie durfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht an/us o anaae - - Pfaffenhiitchen
12071, 3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN werden, dirfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht uberdecken. Pk sebink e - |Bicinbaers; Hiibeers
143/2 Die beruhrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, RU b - Hundsrose’
14373 50/ 12 vom 17.08.2019 gem. § 13 Abs. 2 N_r. 3 !Bau_GB zur Abgabe einer Stellungnahme L!chtanlagep, die in den Himmel strahlen sowie bewegliche Schaubander sind ngfg:;{’gg - Salweide
|ur 145/ 4 = innerhalb der Frist vom 23.08.2010 bis einschlieRlich 24.09.2010 aufgefordert. nicht zul&ssig. Sambcus i - Schwarzer Holunder
143/ 598 4. SATZUNGSBESCHLUSS = Ea“: don%maltucri' ? hrer Farbigk ht grellb d lich e et I
. ie Fassaden sind in ihrer Farbigkeit nicht grellbunt, sondern in natrlichen, = - .
> Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 04.11.2010 in der vorliegenden Form gedeckten Farbténen (auch weiR) auszufithren. Verkleidungen mit glasierten = Geelgn'eto'l(letterpﬂanzen o Osbauabegrinung: b
99 9%0 von der Gemeindevertretung nach Abwéagung der vorgebrachten Anregungen als Fliesen oder Kunststoff sind nicht zuldssig. Sichtbare AuBenmauern sind zu Clemalis vitalba = Vialdrebe
166/4 6905 % Satzung beschlossen. Der Satzungsbegriindung wurde zugestimmt. Die bauord- verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden. Hedera helix . _ - ‘?Veme’"ef Efeu
Q‘d} 143/25 gungﬁirechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden ebenfalls als Satzung fa/f(?eﬂac/ssursgt;{ﬂquefdla ) Gglgschlinge
= eschlossen. onicera caprinifolia -
lé‘% ' _ S = 7 3 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Spalierobst, Kletferrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
115 Hinweis. Einzelkulturdenkmal (§ 2 Abs. 1 HDSchG)} 4 Gemeinde Lohra, den Nov. 2010
143/54 125/1 : = : 3.1 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind
MI 2 i * \a3na9 i g‘;’;,f,‘;‘;;”j,’f,’f;,,‘gjfjjﬁ’%zggﬁﬁﬁg’;c%f%ff L’ﬂ (3 gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalschutz zu melden.
§ 16 Abs. 2 HDSchG. Fur Baumalnahmen Ist die
0.6 éDen)S'ma(scﬂufzbebdfdebzm dlie Denkmalpfiege ? 3.2 Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschacht-
’ nmn hinsichtlich der Geslaltung mit einzubezehen. [ Q‘_\/ ungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festge-
143/53 15271 4%,/ 4 _ ‘ Doy stellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
152/2 95 Burgermeister (Unterschrift X&jiernSisiegsy) umgehend nach § 19 HAItBodSchG das zustindige Dezernat des Regier-
o p 143/55, 57 1 \ ' ungsprasidiums, die nadchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschafts-
: e e betrieb des Landkreises zu benachrichtigen.
o e tiacr 5. INKRAFTTRETEN |
5 9 o Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 25.11.2010 ortsiiblich gem. 3.3  Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
143/ s Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan inkl. der bauord- Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).
O 173/12 nungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft.
166/2 Withgaiie _ 25 2010 34 GemaB §42 Abs.3 Hess. Wassergesetz soll Niederschlagswasser (z. B.
é‘ Nebengebaude Gemeinde Lohra, den € 9 Nov, Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
% ’ gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
’ e darlber hinaus in geeigneten Fallen versickert bzw. gepuffert in den
143)35 e NS naheliegenden Vorfluter eingeleitet werden.
1| mooxor Maver
143 0—0 Funtickagrenze 3.5 Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als
:8.FL. 12  Bezsichnung der Fiur AuBenbeleuchtung  Natriumdampf-Hochdruck- oder  -Niederdrucklampen
8167  Flursiickenummer verwendet werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern
a Wiese sparen Energie und werden -anders als die bisher verwendeten
S Garen Quecksilberlampen- kein teurer Sondermiill.

3.6 Einfriedungen sollten so gestaltet sein, dal die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis IgelgréBe nicht behindert werden (Holzzadune, weitmaschige

LAN Drahtzdune). Auf Mauern und Mauersockel sollte zugunsten von grob
PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. i st A e S 2 S aufgesetzte Trockenmauern aus ortstypischem Gestein verzichtet werden.

m‘:’b‘bﬁ":ﬂ’g&g“"& 1- 11 BauNVvO) Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom in Erganziing:der Flanzeicunungwid folgences fesigesetat 3.7  Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaBnahmen und
Sl 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 11 Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO Erdarbeiten nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durch-
- ?é'%cggﬁﬂﬁto ) 31.07.2009), die Baunutzungsverordnung (BaUNiYckrt'ltdl.Fé ger : . : zufilhren. Fir Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer  Versorgungsleit-
Baannimachiing vom 23 011900, igeancert, guicen ATk, 9 ces 1.1.1  In den mit MI 1 und MI 2 bezeichneten Flachen sind nicht zulassig: ungen gilt DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN 18920.
MaB der baulichen Nutzung Gesetzes vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, 1.V it tatt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) i.dF. der Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die Hess. » YOIgnUgEngs siason.
. Bauordnung (HBO, vom 18.06.2002, zuletzt gedndert durch das
0,6 Grundflachenzahl Zweite AndG vom 28.09.2005), 12 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
Geschossflachenzahl
@ SR N 1.21 In der mit Ml 1 bezeichneten Flache darf die Oberkante der Gebdude (OK) max.
I Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal) 12 m, in der mit Ml 2 bezeichneten Flache max. 10 m betragen, jeweils bezogen
Hahe baulicher Anlagen auf die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO) i
OKee=10m Oberkante des Gebaudes (ber Fertigfulboden im EG) 1.3 Gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO gemte I..T f_e 'I; ohra
) rtsteil Lohra
Bauweise, Bﬂullnhﬂb:l“ﬂgm:zs — 1.3.1 Ein Uberschreiten der Baugrenzen um bis zu 3 m auf einer Lange von insgesamt
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § . uNVvO) bis zu einem Viertel der auf dem Baugrundstiick gelegenen Baugrenze kann
) Offene Bauweise ausnahmsweise zugelassen werden.
Py Baugrenze
:;a:m 4' BauG"Bﬁllﬂ‘;l:‘ﬂ — 14 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB Bebauungsplan “Am Bahnhof“
vy 45". Da;:h.ne.igung MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung: - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGRB -
SONSTIGE PLANZEICHEN 1.4.1 Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, .
Rasengittersteine) oder unbefestigt (z.B. Schotterrasen) herzustellen Planungsstand: 11/2010 Exemplar des Satzungsbeschlusses
== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
o o ol Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 142 Bestehende heimische Laubgehélze sind zu erhalten. Abgangige sind durch beaib. Blirin / Hausman gez.: Blinn gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing
-./_, AbxirarziiG Ghisschieichec Niiiing Pflanzung gleichwertiger heimischer Gehdlze zu ersetzen. '
(§ 4 BauNVO) i sRe:
1.4.3 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Dz AmBahintiof_BEL Wi PlaNgrons. 0.0.9m
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Laubgehdizen vorzunehmen.
i Plangebi . | . e __ GroR & Hausmann
ngebiet vorhandene sowie angrenzende Altfidchen 1.44 Mindestens 80 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grin- Umweltplanung und Stidtebau
@ I(_"a"h"c"“'c“ dargestelit aus der Altflachendatei des flichen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit standortheimischen
andes Hessen, Stand: September 2010 - MaRstab 1 : 1.000
nahere Beschreibung in der Begrandung unter Kap. 8.2) Baum: und Strquchpﬂanzungen bepflanzen. ’ _ Bahnhofsweg 22 » Ee
(Austihrungshinwerse zu Pllanzabstdnden. grokronige Baume: 10— 12 m, klein- gig):% V:;ism;;t)&;t"'l_)ﬂ SédeinsiT
bis mittelkronige Béaume.: 6 — 8 m, Stréucher: 1 — 2 m). http:f.\‘:rwwfgrozshausman:.de .
info@grosshausmann.de




