o
7] m . |
122 7 |
/ . 4. Schnitthecken: |
o i : Liguster - Ligustrum vulgare _-
657 5/, ) 4/// >/< Textliche FESfSEfZUﬂQEﬂ Hainbuche - Carpinus betulus [
0 < 3 AN Kornelkirsche - Cornus mas
= 2K L | Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO) Fe cebn - Acercampesive |
Agf dem Stiick == \\ . Weilidorn - Crataegus monogyna ’
n R 1 Art und MaB der baulichen Nutzung |
T (§9 (1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0) 5. Fassadengriin J
e : i e ‘ ‘ Efeu - Hedera helix
Am Weberseck ' il ~ . \ 11 fDletArf dtest Baugebietes ist gem. §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) Wlitinabe: = (lematia vitaiba
66 ¢ Mgewey Sy EPAg Hopfen - Humulus lupulus
, : by ) 12 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daB die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium -
- ‘ " AN durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Immergrines Geifiblatt - Lonicera henryi
o ‘ ' T Nebenanlagen iS. des §1 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge- Duft-Geilblatt - Lonicera heckrotii
Ll l \ \, landeoberflache, durch die das Baugrundstiick Lediglich unterbaut wird, bis zu Kletter-Knoterich - Polygonum aubertii
, ' X i 50 vH. berschritten werden darf. Eine weitere Uberschreitung ist unzuldssig Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
N 9 Auf der Dreispitz o,/ o i - Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus friscuspidata
124 55 ’ ' ] n ‘“;4 13 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvoll- Weinrebe - Vitis vinifera
< , " ‘ . XK geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. Blauregen - Wisteria sinesis
, ‘ o :{\ y 4 \\ ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der GeschofBflache mitzurechnen,
' - - WA [T L.5m| - A N 14 Gem. §9 () Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den
, © A2 0 ‘ FH 95m " ::xh\\ /4 Uberbaubaren als auch auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
. GRZ GFZ n . . . ) ) : :
, Au?:lem unterm Vugelsan ‘ 03 05 - | K 2. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern C. Hinweise
Y g y) et O, 0 ANAN (§9 (1) Nr. 25A und B BauGB) L Siraten und Verkeh
s Oh 5" e : . StraBBen- und Verkehrswesen
- Y _ e \1-?'!':- il \\ 0 |[28-45 Der Geme Externe Ausgleichsmal3nahme / 21 Fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem. 11 Nach § 23 Abs. 1 HSrtG diirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise iber Erd-
=t 15 =/ {98 i \1'-?'-"’ oo \ 'R (ohne Mafstab) - Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstand- gleiche liegen (Hochbauten) an der Kreisstralle 49 in einer Entfernung von
%, g --\*"‘-‘-"' \ \ ' \ ¥y geplante orten zu pflanzen und zu unterhalten. 15 m, gemessen vom auBeren Fahrbahnrand, nicht errichtet werden
e Doy \ \ e B . Trafostation _ 12 Die Sichtflachen im Knotenpunktsbereich sind von jeglicher Bebauung und
’ \O} \ Yo ey L Fl 2 3. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bewuchs, auch Grundstiickseinfriedungen udgl. iiber 80 cm, gemessen von Fahr-
) AN \ B B~ el =\ ¥ Ay . " Natur und Landschaft bahnoberkante, freizuhalten, bzw. gegebenenfalls durch Erdabtrag bzw. Be-
, a® |\ —F W~ L% \ \ (59 (1 Nr. 20 BauGB) seifigung erstmalig herzustellen. Auf ein Pflanzgebot wind im Sichfflachen-
, P\ 7 T O\ X - 31 Im Bereich der Ausgleichsflache A1 werden die vorhandenen Nadelgehdlze und bereich verzichtet.
, “\" . .j;_:_',_.'_ : P : s Ko \ ; nic_htv heimische, stan_dnrtfremde Laubgeholzarten entfernt. Die bestehenden 2. Bodendenkmaler
, ) T\- .A‘-\ 2 \ ¥ , \, \ R@ ‘ heimischen Laubgeholze bleiben erhalten. Erganzend sind auf der Flache Wenn bei Erdarbeiten, Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
o T B ¥ \ L S . . hochstammige Obstbaume in einem lockeren Bestand zu pflanzen. Die Obsfge- farbungen und andere Funde, zB. Scherben, Steingerate, Skelettreste, ent-
> & A = ,/\ ) \ av \\ \\ L " holzn_e sind bis zu einem Al_ter von 10 Jahren durch einen ja'hrhchen Erziehungs- deckt werden, ist dies nach § 20 DSchG unverziiglich dem zustandigen Amt
A 3 . \ 2 | S \ o e A )\ 3 schnitt, ab dem 10. LehenSJ__ahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand‘vun 2-3 fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.
= 0@ \ 1 RS A\ \ M Jahren zu pflegen. Das Grinland ist einer extensiven Nutzung zu unterziehen
5k ‘ D 5 % AN Ml e _ \ b s VL) Y W= -~ ‘ (2x jahrliche Mahd, 1. Mahdtermin nicht vor dem 14&. Juni, kein Eintrag an Dinger
<> ‘ AL -""' \ R ‘-" Auf I}Em Schlppe‘pgrahen \ '.;:‘;:;:f;:f- \ / '\ ~\¥ und Pestiziden, alternativ zur Mahd ist auch eine extensive Beweidung mit
: ‘ o O SNV aBn o e ‘ Schafen im Durchtrieb méglich).
B @ 29 V\ X3 \ g 7 SV O\, ichsfla
@ _ Auf den PR s W e N | : 32 Auf der Ausgleichsflache A2 ist als Erganzung zur nordlich angrenzenden Hecke
‘ B8 s n- ) A i, — =\ A ' ein lockeres Feldgeholz aus heimischen Baumen und Strauchern zu pflanzen. Der Ab-
/ 67 £ - — £7 —_— stand der Baume befragt dabei ca 12-15 m, der der Straucher ca 1m. Die verblei-
' q . \ \ 63 et iR 8 benden Freiflachen sind als Staudensaum zu entwickeln und einmal im Jahr (Herbst)
66 il ) % ] zu mahen
14 i \ E \ 2 LT .
) 5 ‘ i \ W\ R | "oy 33 Auf der Ausgleichsflache A3 ist als ortsrandtypische Struktur ein schmaler Streu-
6 ' "E\."k 8 24\ ; @ "o ; o obstbereich zu schaffen. Die Obstgeholze (hochstammige, lokaltypische Arten)
= ‘ JFKQCKEr A\ Y\ —— W o\ B sind bis zu einem Alfer von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt,
\ B\(- \, = \ S ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu
\ a- & N pflegen. Das Grunland ist einer extensiven Nutzung zu unterziehen (2x jahrliche
. e § " e Mahd, 1. Mahdtermin nicht vor dem 14. Juni, kein Einfrag an Dinger und Pestiziden).
) ‘ A:N-" 34 Auf der Ausgleichsflache A4 ist eine extensive Streucbstweise anzulgen. Ge-
0 & i pflanzt werden hochstammige, lokaltypische Obstbaume in einem Abstand von
_ o @ -“" 10-12 m. Die Obstgehdlze sind bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen
a "A A ) \ Jjahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhaltungs-
" AV schnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen. Das Grinland wird zweimal
« € _ Der B k jahrlich gemaht, wobei der 1 Mahdtermin erst nach dem 15. Juni liegt. Auf
" G it Er oorndacxer den Eintrag von Dunger und Pestiziden ist vollig zu verzichten.
A\ BARA 106 — : :
% \?;E A KA . 115 ] 35 Auf der externen Ausgleichsflache A 5 ist insgesamt ein extensiver Feuchte-
G-t \- _ ; T TR i 144 n AN komplex zu ertwickeln. Hierzu wird der Graben zwischen den Parzellen 74 und
" 4 7 \ " SRt ; ‘ . 16 wieder reckfiviert, indem im Bereich der Grabenparzelle eine grobe Pro-
Vit 0 filierung vorgenommen wird. Zusatzlich werden im Bereich der Parzellen 74 und
Y 0@ 107 76 Grabentaschen angelegt und das Gelande leicht abgetragen, so dai3 das Wasser
: _ hier grof3flachig gehalten und versickert werden kann. Die entstehenden Feucht-
) WA TH I».Sm' und NaBgrunlandflachen, wie auch die Parzelle 151/74 sind anschlieBend einer ex-
I FH 95m tensiven Nutzung in Form einer 2mal jahrlich stattfindenden Mahd (1. Mahdtermin
L A Rz | oz nicht vor 15.Juni, 2. Mahdtermin nach 15. September, kein Einsatz von Diinger und
(5] 03 05 Pestiziden) zu unterziehen.
& 2 @ ‘
® ‘ 2 R 36 Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m? grofe, fensterlose, ohne Vor-
" 0 |[28-45 und Rucksprunge gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern
5! gem. Pflanzliste zu begrunen.
3.7 Die Grundstucksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
DIl den Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
~ l - 143 Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.
R L C T o ' 3 Insgesamt sind 70% der nicht berbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch zu
62 * l ' gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen
fe ; 1l sind. Je Grundstick ist mindestens ein firstiberschreitender, standortgerechter
‘ : Laubbaum (gem. Pflanzliste), oder alternativ dazu ein hochstammiger, regional-
- _ , DA\ : o typischer Obstbaum anzupflanzen.
) l : l i " 38 Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je & Stellplatze ein groB-
0 O/ , v kroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. ) ) )
B 61 , ) . . ,
= % 10 % 51@ 2. , 2 110 \310“9 178 39 Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Millcontainer- Leichene rklarung der katasteramtlichen DBFSTE“UI’IQ_
. 2 115 @ : erno — platze und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. - ,
X 62—2 :; " | - = : © & Bay _ Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster. sk SIpe: FL.'5  Bezeichnung der Flurnummer
g 'i,_g .:!:; ‘ . ] s = = Iwischen den  H | aumen 8.3 310 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht ———==  Flurgrenze ? Flursticksnummer
L34 ? 2 . - N = ' = 9 oder Holz mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche,
&\ kel __— ' 2 —t grshause” standorttypische Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muf3 mind. —|
122 A\ puf 080 Hundes === T-'I b v N 15 cm betragen vorhandene Bebauung wo.  Vermessungspunkt
5 u n.n ] / : s ° A
D 5 > . @ T of K - ; 311 Sockelmauern, die iber die Erdgleiche hervorragen, sind unzulassig.
& : 1 1 kanal DN 30 > AL /()55 - 2 ‘ : :
ri. § Po 5 4 Mo\ O, B € A - : —' k. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gem. §9 (1a) BauGB Nachweis des LIEgEI’IS[hBﬂ'SkafanEI‘S
g 1 Auf|dem Hundsacker /5 B \ 77/ L “ _ Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen A 1und A 3 werden den geplanten [ ohre _
= ! Q 2 o TTTTT 1 . " ' ErschlieBungsmalnahmen zugeordnet, die Mainahmen auf der Ausgleichsflache Gemeinde: 0N Gemarkung: \n/ei.poﬂ tshausen
H - : 5 . Fl 5 et )7 ' ' A 2 den potentiellen HochbaumaBnahmen. Fln 2 - ‘ Mafistab:  1:1c00
3 15 8 g \ 7/ pe - Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
= D 1s : : : —‘ . Fl l' S 5. Abgrenzung von StraBenflachen (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB stucke !nit dgm Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
12 - - Zur Herstellung des Strafenkdrpers sind in den an Gffentlichen Verkehrsflichen vom 1972509 2ecoiibereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur
0 1 _ = - angrenzenden Grundstiicken unferirdische Stiickbauwerke entlang der auf den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes. Der Landrat
T4 1 7§ g AT | = Gemeinde Loh pandsicnen o Raten s sind vom Grnslickseenfier enlchadgs Marburg, d N g e
P d - : e en und Rabatten). - i clen ¢ ; ' ¢
> L_ '653 yon “e:&:“ EJS%T;:: - e S E mE In E D ra los zu dulden. : e v r‘?” G5 dooa ’QA ik fe
IS5 L ' Lips
? ° 3 = - : | -KATASTERAMT- b : e
== g S P GE m w P |p0l i' Sh dusen . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ermessunyseirextor
A R TR S | i Kreuzack °° (§87 HBO 1V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB) Aufstellungsbeschlufl
] . " W 1 Dachform und Dachneigung Nach_§ 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlufl durch die
= ) o - ) ) _ Gemeindevertretung
o o 2 "o % "o 11 Fur Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldacher und Walmdacher mit der durch am 26031998 gefafit
°© ob v Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig. Garagen und Uberdachte Pkw- T ‘
/lo \ Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer
——a extensiven Dachbegrinung zulassig. Dacheindeckungen sind mit harten Materialien
in den Farben naturrot, braun und anthrazit (Schiefer) oder als Grasdach auszu-
= fuhren. r i
Rechtsgrundlagen 42. Verkersflachen beson- 7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir 12 Solarantagen sind grundsatzlch zulassig Biiraerbeteiliaun
- = derer Zweckbestinmung : 13 (Gauben missen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben g Juoy
Das Baugesetzbuch (BauBG), die Baunutzungsverordnung (BauNV0) dIE Ahfauentsm‘gung Und AhHaSSEI" ) . . . o 3 ; Der Vorentwurf wurd h § 3 (1) BauGB
die Pianzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauardnung in der b bt und dirfen nicht breiter als 3,00 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf : ] E Bact 3 3 VI Baul N
bei der afigeblichen dffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Verkehisberuhigter Bereich be SEIfIgUI’Ig sowie fur Ahlagerungen s g cERE ’ in der Zeit vom 04.05.1999 bis einschlieflich 18.05.1999 offentlich ausgeleqt.
: 50 vH. der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. .
assung. {§ 5 Abs. 2 Nr. & und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Die Bekanntmachung erfolgte am 24.04.1999
- 14 Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate und nicht breiter als
/eic hengrk[érung k3. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Al iy 115 m zul3ssig, ein Mindestabstand von 150 m von der Giebelwand ist einzuhalten.
gem. Planzeithenverurd?l-ﬂng (PlanZV0) Flachen an die Verkehrsflachen 2 Ab l 42 (2) HBO Offenlegung
. Abwasseranlagen gem.
{§.9 Abs. 1 Nr. &, 11 und Abs. 6 BauGB) Elektrizitat gen gem. 3 ‘ _ Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB ™
| A : Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v v w 21 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zis- in der Zeit vom 28.12.1999 bis einschlieflich 04.02.2000 offentlich \ausgelegt.
. rt der baulichen NUfZUI’Ig ; GriinfLich ternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist Die Bekanntmachung erfolgte am 18.12.1999 . ; @
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, : runriacnen . - mit min. 25 |/m? prajizierter Dachflache zu berechnen.
530301 Ror- Cuwmizinerystacinmny ~ SoMD) -) (55 Abs. 2 Nr. S und Abs. b, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 8. Sonstige Planzeichen Der Uberlauf der Zisterne ist ebenso wie die StraBenentwaserung an die offentl- 8
1. Allgemeine Wohngebiete 51 Offentliche Griinflache 81 Mogliche Grundsticksgrenze — s iche Kanalisation anzuschlieflen. ¥
(§ 4 BauNV0) WA Jumli ey O g LG
. e e e E:: 3 Gebaudehshen gem 2 (4) HBO Satzungsbeschluf [ B N
- Spielplatz Bebauungsplanes 31 Die zulassige Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Die Beschlulifassung gemall § 10 BauGB erfulgte,..{duréh =g E @—b
e 2 !;lsags [35:‘1 ?‘;'Ebtlfbreﬂa!iu:iinﬂm 0 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Dachhauf) der baulichen Anlagen befragt max. 4,50 m gemessen von Oberkante die g;a‘gg‘g&“”m“"g (\ e §
) : 5 : ; : u d am 6. ) P R o . B T P PSP
] 21.  Gescholflachenzahl (GFZ) Friedhof 83 Abgrenzung unterschied- Erigesti-Robtade \‘\AQV N
' + + licher Nutzung, zB. von 32 Die zulassige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen betragt max. 950 m e
52 Baugebieten, oder Ab- gemessen von Oberkante Erdgeschof-Rohboden.
GFZ mit Dezimalzahl, als Hachstmah grenzung des Malles der
zB. GFZ 0] 6.  Planungen, Nutzungsregelungen, Mali- g:zggglﬂe ;:f;ﬂfhﬂlh eines Il Pianzlists
; nahmen und Flachen fur Mafinahmen '
22.  Grundflachenzahl (GRZ) zum Schutz Pf| d Ent- (2B.§ 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVOI Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen festgesetzt:
= ) v ZUT ege uno zur tn 84 Zulassige Dachneigung 2B, 15°-30° 1 Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten
GRE mi Dezinalzah - wicklung von Natur und Landschaft -
zB. : . 2 Laubbaume
23 23 der Vgllgeg[hngsg § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ngEl!I]EEPE - Sorbus aucuparia
61 Umgrenzung von Flachen fir Stieleiche - Quercus robur Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
R Mafinahmen zum Schutz, zur Hainbuche - Carpinus betulus vom 40.62.d0e. in Kraft.
als Hochstma /B " Pflege und zur Entwicklung von CoEesmesms Feldahorn - Acer campestre A g DA
O o Natur und Landschaft Bergahorn - Acer pseudoplatanus , 03, e
~ . . (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, iche - 5
Ao
"""" A - 62.  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und >
b g 5B THitk o i, G Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Weiidorn - Crataegus monogyna 35635 WETTENBERG-WISSMAR ~ SCHULSTR. 30 TEL. 06406/3100-0 / FAX 9100-20
reure Eee e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Hasel - Corylus avellana TEFBAU -  BAULETPLANUNG -  VERMESSUNG -  UMWELT
Firsthite FH 2B. FH 535 m i NN zungen sowie von Gewassern g“ﬁf‘sg “SEP‘ Rosa canina BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE LOHRA
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) chlehe - Prunus spinosa " 3 "
. Bayweie, Bauliien, Bavienzen - e s BEBAUUNGSPLAN NR. 3 “AUF DEN BIRKACKER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) f"’ ' Gl an Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum IM ORTSTEIL WEIPOLTSHAUSEN
31 Offene Bauyei Baume Echte Brombeere - Rubus fruficosus
S PRLNESE 0 Schwarzer Holunder - Sambucus nigra RE[HTSGULTIGE PLANFASSUNG
32.  Baugrenze @0 @ ——e—- BEARBEITET : VOLLHAROT OBJEKT NR. ZEICHNUNGS NR. MASS-STAB
CAD - EISE, N.VOLHHARDT % | 719 | -
- GEPRUFT  : HESSLER 1
4. Xg&:ﬁl}?bl‘ﬁfi&;hsg N : BEARBEITUNGSSTAND : DEZ. 1998, Marz 1999, Dez. 1999, Juni 2000
. r.o 1 u S. dall
L1 Straflenverkehrsflachen %EE“@L{]&S&: .
HEINRICH-NAUMANN-WEG 2
35102 LOHRA
BAUHERR INGENIEURBURO WETTENBERG,




