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| ANDERUNG NR.1 |
. VOR DEM WALDCHEN ”

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER EHEMALS

IM OT SEELBACH DER

ssl.nsmnmcfen GEMEINDE SEELBACH

GEMEINDE LOHRA

GELTUNGSBEREICH rd. 2,152ha
DORFGEBIET rd. 1,79 ha
FLACHE FUR DIE VERSORGUNG rd. 0,002 ha
VERKEHRSFLACHE rd. 0,36 ha
B (EINSCHL. FELDWEGE UND
p— — VERKEMRSGRUNFLACHE )
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l Tsaxtliche Festsetzungen
l' i ?]anun&grm‘:hti1c'r'|9. Festsetzungen
l MD I ; 1.1 Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Gel-
/ | tungsbereich des Bebauungsplanes durch die Festsetzung "Dorfge-
. 0,3 9 biet" bestimmt, die nach § 5 der Baunutzungsverordnung geregelt
l g ist.
=3 © / . \ 1.: Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eingeschossi-
e | 32 ge Bebauung mit einer max. Grundflédchenzahl von 0,3 und einer
l WD/SD 15°- 45 \ max. GeschoBifliZchenzahl von O,5NmcSglich.
I 3 Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
= Vorschriften der Hess. Bauordnung vom 16.12.1977 durch den Ausbau
N von Kellergeschossen zusdtzliche Vollgeschosse entstehen, (Hangla-
ge) werden diese ausnahmswelise zugelassen, sofern die Grund-
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nicht iUberschritten werden und die tal-
Regel: Traufhohe) an keiner Stelle

und GeschoBfldchenzahlen
ftige Cebidudehthe (in
i mehr als 6,00 m betrdgt.

der
ael

Flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "gffene
Bauweise' festgelegt.

Die Erdgeschofubodenhthe der
der Hohe der zugehtrigen Ersch

Garagen sind nur innerhalb der {lberbaubaren Grundstlicksflédche
z:*ldssig. Ausnahmen und Befrelungen in bezug auf Grenzabstinde
und das Uberbauen der Baugrenzen durch Garagen knnen gemdR9

§ 7 HBO und § 31 BBauG zugelassen werden. Garagen sind mit Flach-
diichern zu versehen. Als max. Dachneigung gilt 6 Altgrad. Der
ilberhdhte Teil des Daches muB auf der Gartenseite angeordnet
werden oder ist durch Atika zu verdecken. Die Anordnung der Gara-
gen in den Wohngebiiuden ist ebenfalls zullssig.

Die Vorgédrten der HHuser sind als zusammenhiingende Griinfldchen

zu gestalten und zu unterhalten. Sie sind als Rasenfldchen oder
als bodendeckende Bepflanzung anzulegen. In jedem Vorgarten ist
ein den Grundstlicksverhdltnissen entsprechender Baum zu pflanzen
und zu unterhalten. Vorgarteneinfriedigungen sind so zu gestal-
ten, daB sie die Einheit des Strafenbildes nicht storen. Strafen-
ssitige und seitliche Einfriedigungen im Bereich des Vorgarten
sollten, abgesehen von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausge-
bildet werden oder als sclche wirken. Lebende Hecken als Einfrie-
digung der Vorgirten sind vorzuziehen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Die Geb#dude sind mit dunkelfarbenen Dichern von 15 e bis 45 S
Neigung zu versehen. Dachaufbauten und Kniestdcke (Drempel) sind
nicht zullssig.
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ZEICHENERKLARUNG GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VYOM 19.1. 1965.
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l BN B Grenze des raumli- Bauliche Anlagen u Zah! der Voll gesriosse
chen Geltungsberei- |- : |Einrichtungen fur [l (Hochstgrenze)Ro-
ches des Bebauungs-|: [:] :|den Gemeinbedar f mische Z iffer !
planes [(8 9 Abs1 Nr5)
Zahl der Vollgeschosse
Abgrenzung unter - @ (zwmngend )Romische
990008 schiedlicher Nutzung Zitfer im Kreis

(8§16 Abs 4 Bau NVO) Kirche

04 Grundflachenzahl :
u Schule s Dezimalzahl |
ﬂ Geschossflachenzahl

Dezimalzahl imKreis

Baulinie

Baugrenze Kindertagesstatte

Kindergarten
Kleinsiedlungsgebiete

WS (82 Bau NVO) Verwaltungsgebaude 30 Baumassenzahl ’
WR Reine Wohngebiete Y Dezimalzahl im Rechteck
(83 Bau NVO) m Bext
WA Allgemeine Wohngebiete o3 (@) Ottene Bauweise
(84 Bau NVO)
Krankenhaus Nur Einzelhauser |
- Dorfgebiete @) zulassig
MD (8 S Bau NVO) "
eater
Ml :“gsghggz':t;vo] f Nur Einzel - und Dop-
MK Kerngebiete u Hallenbad pRRERe Ry
(8§ 7 Bau NVO)
g Geschlossene Bauweise

Gewerb egebiete Feuerwehr

(8§ 8 Bau NVO)

Industriegebiete

Strassenbegrenzungs-
=l
(8 9 Bau NVO)

linie
Wochenendhausgebiete n
(810 Bau NVO)

Sondergebiete
(8 11 Bau NVO)

Jugendheim
Jugendherberge

-

Eordstemvorclerkunte
Ottentliche Park-

N\_B&_ 0!
tlachen
_ Wohnweg / FuBweg

Zu-und Austahrtsverbot

Schutzraum

Sichtdreiecke

innerhalb der schraffierten
Flache hat jede Bebauung
—| sowie jede Beptlanzung
uber 0,5m zu unterbleiben

vorgesehene ( nicht binden-
de) neue Grundstucksgrenze

£ —F - NENicht ubsrbaubare: Flache ® Haltestelle
| I
Flachen tur Stell - Mit Fahr-Geh- u Leitungs-
| —;--1 platze und Garagen E!::}R?Ggli rechten zu belastende
| GSt | (89Abs1Nr22B CII:IC]]:!HGChen(ggAbS1Nr21
= BauG) Stellplatze B Bau G)
| GGGO | Gemeinschattsstell- |
L_22>% _J platze Garagen F uhrung obenrdischer ver- |
Gemeinschaftsgaragen Parkanlage 4 4 € € sorgungsanlagen und

Hauptabwasserleitungen !
Baugrundstucke fur .
besondere bauliche An-
lagen die privatwirt -
schaftlichen Zwecken
dienen (§9Abs 1 Nr.9
BBauG )

Dauerkleingarten

was

Flachen oder Baugrund-
stucke fur Versorgungs-
anlagen oder die Beseiti-
gung von Abwasser o LAl
festen Abfallstoffen

+
+

#l Friedhof

Trafostation

:::1 Flachen fur Land - @ Sportplatz @ Wasserwerk
b2 wirtschatt Dﬁ Spielplatz
hin = sreert IRIQUGEVe) Tt Forst- Zeltplatz @ Goswiery
en v v oeal wictschatit = Badeplatz
------ - =mesl Wasserbehalter
\ LILI.L. EiGchen faor il = @T Ballspielplatz
——p ——t - =
3 F | schuttungen e i
T 1T 9 L] Verkehrsgrunflachen @ Umformerstation
[ & 1 [l By Flachen fur Abgrabung
] ] oder de Gewnnuns — BAUGESTALTUNG @ Pumpwerk
/1. 1.1 \] von Bodenschatzen
|
Von der Bebauung trei- [ZZZZZ]  Geboudestellung Elektrizitatswerk
E\MANE zuhaltende Grundstucke 448  (Firstrichtung) |
r 1 |
\:\/\/\/\, (89 Abs1Nr10 BBauG) 7/?? Eicchdach @ e
——————— Wasserflachen R
R —— i GA Garage
Haten [t |
% @ Fernheizwerk
_ O | Grundstuckszutfahrt
~—— Flachen fur Wasser-
~~—"—+ wirtschaft Umspannwerk
15°/30°* Dachneigung 53
AAA Von der Bebauung trei- KiGianlaae !
zuhaltende Schutzfla- 25° Dachneigung B9
VVYV chen (89 Abs 1 Nr 24 BBauG) {Hochstwert)
Brunnen
i » .@ Dachneigung
. ' Vorh./Gepl. Boschung (zwingend ) Loeerniats fiir taste
WD Walmdach @ Abtallstoffe
SD Satteldach

Umgrenzung der
Flachen mit was-
serrechtlichen

Umgrenzung der
Flachen tur den
Luftverkehr

schaflsschutz un-

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Umgrenzung der
Flachen die dem
Natur- oder Land-
Festiseizungen
terliegen (59 Abs 1 Nr16)
(89Abs 1 Nr 20)
@ Naturschutzgebiet @ Wasserschutzgebiet @

Landeplatz “-

Uberschwemmungs
gebiet

dem Landschafts -

1£1 e f
schutz unterl Flache Segelfluggelande

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BE -
ZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES

LIEGENSCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN
Der Landrat
des Kreises Marburg-Biedenkopf
~ Katasteramt -
Im Auftrag:

Al

Vermessungsdirektor

MARBURG .DEN 20.10.1982

AUFGESTELLT GEMASS BESCHIiUSS DER GEMEINDEVERTRETER-
GEMASS §2

ni 198
VERSAMMLUNG VOM 25, ,Jl,' B BAU G.

LOHRA ,0EN 4 Nov,
o ”arbur L .
DIE BURGERBETEILIGUNG WUR MASS § 2a B. BAU G
AM 19 Ukt 1981 DURCHGEFUHRT.
LOHRA ,DEN Gemeindexorstand Lohra

BURGERMEISTER

NACH ABSTIMMUNG MIT DEN BAULEITPLANEN DER NACHBAR-
GEMEINDEN GEMASS 8§ 2(4) B BAU G, BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS §2(5) B.BAU G.

"UND NACH VEROFFENTLICHUNG AM #3.6.7982 |y DER ZEIT

vom 5. 182 g b.8.1982 o ics § 24 (6) B.BAU G
OFFENTLICH AUSGELEGT.

LOHRA tand Lohra

BURGERMEISTER

Maﬁ)\f‘ .
ALS SATZUNG BESCHLOSS URCH DIE GEMEINDE -

VERTRETERVERSAMMLUNG AM 26, Aug. 1982 GEMASS & 108 BAU G
IN VERBINDUNG MIT § 5§ HGO VOM 01071960 (GVBL. S103).

Gemeind/%isjjnjmhra \

BURGERMEISTER

LOHRA ,DEN

DIESER PLAN WURDE GEMASS § 11
FUGUNG VOM I Py NR.
Genehmigt
mit den Aufiagen

der Vig. vom .. 0.5 MRZ.. 1984

B BAU G. MIT VER- |
GENEHMIGT. |

Giessen, den ... 05 M7 [

, Der Regierungsprag

| Im Auftrag

4 (‘ rd I
f‘, UNTERSCHRIFT - d
1'. ;

. DIE GENEHMIGUNG DIESES PLANES DURCH DEN '_'
| REGIERUNGSPRASIDENTEN IST GEMASS 812 B BAU G
]' AM 2. 6.3 % ORTSUBLICH BEKANNTGEGEBEN WORDEN.

i LOHRA ,DEN =- 6.8
|
|
j 6793,_8/‘0/70’_'_

! BURGERMEISTER
! ; ;

i Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Lohra, Landkreis
i Marburg-Biedenkopf;

hier: Bebauungsplan Nr. 1 "Vor dem Widldchen" fiir

E Seelbach
|
j — Bezug: Ihr Antrag vom 14.12.83, Az.: 610-110-00/610-2090-00
|
l D?ﬂvon Ihnen mit Antrag vom 14.12.83 vorgelegte, bei mir z2m 19.12.83
‘ eingegangene Bebauungsplan Nr. 1 "Vor dem Wildchen'" und das Planauf-

-{ stellungsverfahren wurden von mir gepriift. .
' Aufgrund des § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird der Bebauungsplan
| Nr. 1 "Vor dem Wildchen" gem. § 9a BBauG mit folgender Auflage geneh-

migt:
Diedyauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Geltuingsbereich
des Bebauungsplanes "Vor dem Wildchen'! ist erst zuldssig, wenn eine
ordnungsgemidfe Entwdsserung durch AnschluB an eéine zentrate oder dezep-
trale Kldranlage gewdhrleistet ist. Die Finanzierung wird je nach Art
der Anlage .... xxx sichergestellt,
2% — . d
«++ XXX Durch die Gemeinde einzutragen -

Begriindung fiir die Auflage:
Baul?itpléne sollen nach § 1 (6) BBauG eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung gewdhrleisten und u.a., die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde_Wohnverhéltnisse, die Belange des Umweltschutzes und die Erhaltung
und Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen, insbesondere des Bodens
u?d des Wassers beriicksichtigen. Diesen Anforderungen geniigt der vor-
1legenge B?bauungsplan nicht, da eine ordnungsgem#fie Abwasserbehandlung
zur Zelt nicht nachgewiesen werden kann.
Nach.dem gem?i9samen ErlaB des Hessischen Ministers des Innern und des
Hessischen Ministers fiir Landesentwicklung, ‘Umwelt, Landwirtghaft und
] Datum Name If
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ANDERUNG NR.1

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR 1 700.1 / 4664
! ..VOR DEM WALDCHEN " et
i IM OT SEELBACH DER GEMEINDE LOHRA |
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