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."AUFSTELLUNGS = UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

1.1

1.2

1.3

1.4

VERMERK UBER DEN GRUNDSATZBESCHLUSS: EIN BESCHLUSS , EINEN BEBAU = 1.5 GENZHMIGUNGSVERMERK DURCH DEN HERRN

UNGSPLAN AUFZUSTELLEN WURDE DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG REGERUNGSPRASIDENTEN:

AM&L. & . 1§ GEFASST

VERMERK UBER DIE BETEILIGUNG DER BURGER GEMASS § 2a BBauG: |
DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER ‘ GENEH MIGT

PLANUNG SOWIE DIE ANHORUNG ERFOLGTE NACH OFFENTLICHER BEKANNT=

17
MACHUNG VOM #.5:7977 |M RATHAUS DER GEMEINDE IN DER ZEIT VOM

03.05. 7579 pis.74.5.1579 BZW IN DER BURGERVERSAMMLUNG VOM 7 %-¢5. 7424 mit Verfugung vom..24.49.:.19 8¢ GEANDERT AM 6. JULI 1979 UND IN VERBINDUNG MIT DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM

VERMERK UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG: NACH BETEILIGUNG DER -1lI/3c -11/3d -61d 04 - 01 (13) - 26.6.62(BGBL.15.429) IN DER FASSUNG VOM 15.9.77 (BGBL.IS. 1763) UND DER PLANZEICHEN=
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDE DER PLANENTWURF NEBST VERORDNUNG VOM 19.1.65(BGBL.1S.21) SOWIE 81 DER VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME

BEGRUNDUNG OFFENTLICH AUSGELEGT IN DER ZEIT VOM75.10. 79 8IS %%-77. 79 Kassel, den.&2:Q2Kt.. 1980 VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN VOM

DIE BEKANNTMACHUNG DER PLANAUSLEGUNG WAR GEMASS BUNDESBAUGE SETZ 28.1.77 (GVBL.15.102).

AM0¥:70. 74 VOLLENDET. GO PRANER REGIERUNGSPRASIDENT ¢\ iaq1eRaMILICHER VERMERK: ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BE =
VERMERK UBER DEN SATZUNGSBESCHLUSS: DER BEBAUUNGSPLAN IST ALS &, & Im Auftrag ZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
SATZUNG GEMASS 810 BBauG VON DER GEMEINDEVERTRETUNG AM 8 “ NACH DEM STANDE Der Landrat des Kreises Marburg- Biedenkopf
%.9%: 40 BESCHLOSSEN WORDEN. = o , u)// VOM..22.08.1978 =ik, ‘. I =watsaiscant
INDEVORSTAND ‘90 UBEREINSTMMEN.{L}-’ ¥ I:_;;l-%?rburg, den 21.08\.1979
o Bei 2 ¥ O\
Biirgermeister \ip, ¥ ‘}J g S LE/L-"-{';»'A
_ , |
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MARBURG - BIEDENKOPF

2.PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

2. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES : o s S SSmmy Sum Sunm S S S

22 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

221 [IMIBD] porecesiET

222 NN ALLGEMEINES WOHNGEBIET
2.2.3‘_/’—'ABGRENZUNG ZWISCHEN GEBIETEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,

SOWEIT SIE NICHT MIT OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN ODER
GRUNFLACHEN ZUSAMMENFALLEN.

23 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG , BAUWEISE, DACHFORM, MINDESTGROSSE DER
NEUBAUGRUNDSTUCKE pp.:

231 BAUWEISE = OFFENE, ZULASSIG SIND NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
23.2 VOLLGESCHOSSZAHL (Z)=1 (EINGESCHOSSIG) IM WA, I1( ZWEIGESCH) IM MD.

WENN IM RAHMEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
UND DER VORSCHRIFTEN DER HESSISCHEN BAUORDNUNG VOM 16.12.1977
(GVBL.1S1) DURCH DEN AUSBAU VON KELLER- UND/ODER DACHGE =
SCHOSSEN ZUSATZLICHE VOLLGESCHOSSE ENTSTEHEN, WERDEN DIESE
AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN, SOFERN DIE GRUND- UND GESCHOSS =
FLACHENZAHLEN NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN UND DIE
GEBAUDEHOHE (IN DER REGEL: TRAUFHOHE ) AN KEINER STELLE TALSEITIG
. MEHR ALS 60m UND BERGSEITIG MEHR ALS 30m BETRAGT.

233 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) ALS HOCHSTGRENZE = 0,3 ; SOWEIT ZEICHNERISCH
KEINE KLEINEREN UBERBAUBAREN FLACHEN FESTGESETZT SIND.

23.4 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) ALS HOCHSTGRENZE:
BEl VOLLGESCHOSSZAHL 1= 0,3
BEI VOLLGESCHOSSZAHL I1= 0,4

235 DACHFORM = FLACH -, SATTEL-, WALM -, UND PULTDACH

236 DACHNEIGUNG = FLACHDACH 0 BIS 5 ALTGRAD, IM_UBRIGEN 28 BIS 38 ALTGRAD.

23.7 MINDESTGROSSE DER NEUBAUGRUNDSTUCKE = 650 m? SOWIE MINDESTENS 22 m
BREITE IM SCHNITT.

24 DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSELACHEN SOWIE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

24 ——-——- — BAUGRENZE NEBENANLAGEN GEMASS
= § 9(1) ZIFFER 4 BBAUG
SIND DAVON AUSGE =

e SCHLOSSEN.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

243 | UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

244 T GEPLANTE WOHNGEBAUDE.)"DIE ERSTELLUNG SOLL PARALLEL ZU DEM

IM PLAN EINGETRAGENEN ERFOLGEN. DIE ABMESSUNG DER IM PLAN

EINGETRAGENEN GEBAUDE IST NICHT VERBINDLICH. DIE GRENZ- UND

BAUWERKSABSTANDE RICHTEN SICH NACH DER HBO. )*MIT UNVERB. FIRSTRICHTUNG

244 Gl VORSCHLAG FUR DIE FLACHENHAFTE ZUORDNUNG VON GARAGEN. STELLUNG

e UND ABMESSUNG IST UNVERBINDLICH. DER ABSTAND DER GARAGEN VON

DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE RICHTET SICH NACH DER GARA=
GENVERORDNUNG VOM 18.5.77 (GVBL.1S.210). GARAGEN ZWEIER BENACH =
BARTER GRUNDSTUCKE, DIE AN DER GEMEINSAMEN GRENZE ERRICHTET
WERDEN SOLLEN, SIND IN EINHEITLICHER GESTALTUNG ZUSAMMENZU=
FASSEN. FUR JEDE WOHNUNG IST MINDESTENS EIN STELLPLATZ AUF =
EIGENEM GRUNDSTUCK ZU ERSTELLEN: 2

25 VERKEHRSFLACHEN: .
251 =——=—= OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT UNVERBINDLICH DARGESTELLTEM
b BURGERSTEIG BZW. SCHRAMMBORD

1.5.2 7222277772777 OF FENTLICHER FUSSWEG
253 {TH ] OFFENTLICHER PARKPLATZ MIT BEGLEITGRUN.

=Tk ek

26 GRUNFLACHEN.= n

261 [  OFFENTLICHE GRUNFLACHE KINDERSPIELPLATZ
262 OFFENTLICHE GRUNFLACHE GRUNANLAGE
263 VORHANDENER BAUMBEWUCHS

264( @) | UNVERBINDLICHER VORSCHLAG EINER BEPFLANZUNG MIT BAUMEN
~—====~- (MIT AUSNAHME DER IM PLAN FESTGESETZTEN LANDSCHAFTSEINBINDUNG
ENTLANG DES ORTSRANDES)

2.7 FLACHEN FUR JER- BZW. ENTSORGUNG
2.71 @ - TRAFOSTATION , GEPLANT

272 TR E S MIT GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER GEMEINDE
cd sz e ZU BELASTENDE FLACHE.BZW. MITTELHESSISCHE WASSERWERKE

Tii] FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

3. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—o—4— VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
— — — - GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZEN, UNVERBINDLICH
2 W FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

7
| VORHANDENE BEBAUUNG

- WASSERFLACHE

/2£/ AUF NN BEZOGENE HOHENLINIE AUS DEM MESSTISCHBLATT

TTTTTTTTUT VORHANDENE BOSCHUNG

T T T
H

TDGHTTTY GEPLANTE BOSCHUNG MIT EVTIL. MAX 1m HOHEN STUTZMAUER

Betr.: Bekanntmachung der Genehmigung des Be-

bauungsplanes Nr. 4 A ,An der Hemmerichsei-
te“ im OT. Rodenhausen

Der Regierungsprésident in Kassel hat mit Verfligung vom 22.10.
1980 11l/3¢c - 111/3d - 61d 04-01 (13) den von der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Lohra am 12.06.1980 als Satzung beschlos-
senen Bebauungsplan Nr. 4 A ,An der Hemmerichseite® gemas
§ 11 BBauG genehmigt.

Die Genehmigungsverfiigung hat folgenden Wortlaut:

Der von der Gemeindevertretung am 12.06.1980 als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan Nr 4 A wird hiermit gema8 §11 BBauG
(BBauG) vom 18.08.1976 (Bundesgesetzblatt | S. 2256) genehmigt.
Vor der Sicherstellung einwandfreier Wasserversorgungsverhait-
nisse — Verbesserung der Druckverhéltnisse innerhalb des Orts-
teiles Rodenhausen — ugenehimigungen nur Im Einver-
nehmen mit dem Wasserverband Mittelnessische Wasserwerke
GieBen erteilt werden. ' ¥pe (v, 725, ..

Der genehmiigie Bebauungsplan nﬁ' er Begruncf mmaa
§12 BBauG ab heute wahrend der Dienststunden bei der Ge-
meindeverwaltung der Gemeinde Lohra, Lindenplatz 1, 3554 Loh-
ra, jederzeit eingesehin werden. Uber seinen Inhalt wird nach
Verlangen Auskunft ertailt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB nach § 155a des
BBauG eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
nach diesem Gesetz beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes unbeachtlich ist, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres gegeniiber der Gemeinde Lohra unter Bezeichnung der
Verletzung geltend gemacht worden ist.

D_ies gil}\ nicht, wenn die Vorschriften iber die Genehmigung oder

ffaptliichunn das Behaunnagsplanes verletzt wo den _sind

4L ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

41 DIE VORGARTEN SIND ALS ZUSAMMENHANGENDE GRUNFLACHE ZU GESTALTEN UND
ZU UNTERHALTEN. SIE SIND ALS RASENFLACHEN ODER ALS BODENDECKENDE PFLAN
ZUNG MIT EINZELGEHOLZEN ANZULEGEN. IN JEDEM VORGARTEN ST EIN DEN
GRUNDSTUCKSVERHAITNISSEN ENTSPRECHENDER BAUM ZU PFLANZEN UND ZU
UNTERHALTEN,

4.2 VORGARTENEINFRIEDIGUNGEN SIND SO ZU GESTALTEN, DASS SIE DIE EINHEIT DES
STRASSENBILDES NICHT STOREN. STRASSENSEITIGE UND SEITLICHE EINFRIEDIGUNGEN
IM BEREICH DES VORGARTENS SOLLEN, ABGESEHEN VON HECKEN, NICHT ALS GE=
SCHLOSSENE WAND AUSGEBILDET WERDEN ODER ALS SOLCHE WIRKEN UND EINE
HOHE VON_0,80m NICHT UBERSCHREITEN. LEBENDE HECKEN ALS EINFRIEDIGUNGEN
DER VORGARTEN SIND VORZUZIEHEN. ( Sie auch 4.9) ;

4.3 MINDESTENS 60°/s_ DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS
GARTEN ODER GRUNFLACHE ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN. EINE 25% BAUM-
UND STRAUCHBEPFLANZUNG IST MIT EINZUSCHLIESSEN. (EIN BAUM ENTSPRICHT
25m2, EIN STRAUCH ENTSPRICHT 1m 2)

4.4 BEl DEM STRASSENAUSBAU ENTSTEHENDE BOSCHUNGEN HABEN DIE ANGRENZER
AUF |[HREN GRUNDSTUCKEN ZU DULDEN.

45 STUTZMAUERN SIND GENEHMIGUNGSPFLICHTIG.
4.6 AUFDRINGLICHE FARBGEBUNG IST AUSZUSCHLIESSEN.

" ISICHTWINKEL FUR DEN KFZ-VERKEHR. SIE SIND VON JEDER SICHT=
\WBEHINDERNDEN BEBAUUNG, LAGERUNG, BEWUCHS UND DERGLEICHEN
JFREIZUHALTEN.

4.8 DER VORHANDENE BEWUCHS IST SOWEIT WIE MOGLICH ZU SCHONEN. GESUNDE
BAUME MIT MEHR ALS 60 cm STAMMUMFANG (GEMESSEN IN 1m HOHE) SIND ZU
ERHALTEN. HIERVON SIND_OBSTBAUME -ABGESEHEN VON SCHALENOBST (Z. B. WAL=
NUSS UND ESSKASTANIE) - AUSGENOMMEN. FALLS DURCH DIE ERHALTUNG DIE =
SER BAUME DIE DURCHFUHRUNG ZULASSIGER BAUVORHABEN UNZUMUTBAR
ERSCHWERT WIRD, SIND AUSNAHMEN ZULASSIG, WENN AN ANDERER STELLE DES
GRUNDSTUCKES FUR EINE ANGEMESSENE ERSATZPFLANZUNG SORGE GETRAGEN
WIRD. IN JEDER PHASE DER BAUDURCHFUHRUNG SIND DIE ZU ERHALTENDEN BAU =
ME VOR SCHADIGENDEN EINFLUSSEN ZU BEWAHREN ( s. DEUTSCHE NORMEN : "SCHUTZ
VON BAUMEN, PFLANZENBESTANDEN UND VEGETATIONSFLACHEN BEI BAUMASS =
NAHMEN" DIN 18920, OKTOBER 1973).

4.9 AUF DER TALSEITE DER OFFENTUCHEN VERKEHRSFLACHE SIND EINFRIEDIGU
GEN UND AHNLICH FESTE EINBAUTEN UM 50 cm VOM FAHRBAHNRAND
ZURUCKZUSETZEN.

5. ANMERKUNG:

DIESER BEBAUUNGSPLAN BEINHALTET DEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4.

BEBAUNGSPLAN NR.4 WIRD DAHER GEGENSTANDSLOS, SOBALD DIESER NEUE
BEBAUUNGSPLAN NR. 4A RECHTSKRAFT ERLANGT.
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GEMEINDE LOHRA

KREIS MARBURG - BIEDENKOPF

BEBAUUNGSPLAN NR.4A
GEMARKUNG RODENHAUSEN

“"An der Hemmerichseite"

Stand: - APR. 1980

BEARB.: HESS. HEIMSTATTE GMBH, WOLFSSCHLUCHT 18, 3500 KASSEL




