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33 Die Grundstucksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
den Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
5 Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden
Insgesamt sind 70% der nicht uberbaubaren Grundsticksflachen gartnerisch zu
gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen
sind. Je Grundstuck ist mindestens ein firstiberschreitender, standortgerechter
a % Laubbaum (gem. Pflanzliste), oder alternativ dazu ein hochstammiger.,

o \ A — \ ™ : " regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen.
uhlswiese = WA ol Hinter Mallnhaysen — >
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vk // S - = A 34 Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Millcontainer-

- > . == - = platze und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z.B. Oko-
.‘)1'__. N , =

Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.
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35 Im ruckwartigen Grundsticksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder
Holz mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standort-
typische Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muf3 mindestens 15 cm
betragen.
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ow 36 Durchgehende Zaunfundamente sind unzulassig.

o 37 Fiir die StraBenbeleuchtung sind ausschlieflich Natriumdampfhoch- Ub?‘;:ic:;sgﬂe
drucklampen zul3ssig. e ESt)
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7 4. Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen gem. §9 (1a) BauGB

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache A 1 werden ErschlieBungsmafinahmen, - = .
die Mal3nahmen auf der Ausgleichsflache A 2 den potentiellen HochbaumaBnahmen ZEIIIhEI'IEI‘kIBI‘I.II'lg der katasteramtlichen Da"‘““"“g
~ zugeordnet.

o——o  (rundstucksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer

S 5. Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB =i Flurarenze 1 -
N~ Durch die topographischen Verhaltnisse ist nach § 16(6) BauNVO eine : 1 Flurstucksnummer

= Uberschreitung der eingeschossigen Bebauung auf max. 2 Vollgeschosse _l_
: i/ ausnahmsweise zulassig, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

vorhandene Bebauung . Vermessungspunkt

- die Traufhohe (TH) und Firsthohe (FH) gem. den Festsetzungen werden
nicht uberschritten und
- das zweite Vollgeschoss, auBBer dem EG, enfsteht im Keller.

= | Nachweis des Liegenschaftskatasters
I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen G lLohng Gemarkung:  Kirchvers

m (§81 HBO 1V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB) Flur: 7 und 8 Mafistab: ~ 1: 1000

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
vom  30.072003 ubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur
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Dachform, Dachneigung und Dachfarbe
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Joich i 11 Fiir Hauptgebaude sind ausschlieflich Sattel-, Pult- und Walmdacher mit der durch auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.  ngarpure gen .13.08.2
EIII_ ene.rklarung_ Planeinschrieb festgesefzten Dachneigung zulassig. Pultdacher sind mit einer Der Landrat des Landkreises i Abifias
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) rﬂlngestd;ch_rtle;?ung vundBﬂ zﬁass;g tﬁarggeg und q::verjdachfekavg—Steélplhagze (Carports) Marburg - Biedenkopf
6 Planungen, Nu tzungsregelungen Mall- RE[hl’Sﬂl‘Ul’l dlagen sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer extensiven Dachbegriinung
- - L ; ' zulassig
I Q:‘Im%n dhagl'[hte: NNU:' ZG;I ng nahmen und Flachen fur Malinahmen E_as gau;_sellzwmﬂaulili‘lhd‘! Eailmlazl:llgs:egdmm (BauNVO) _ Dachziegel sind ausschlieflich in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig Grelle, -AMT FOR BODENMANAGEMENT-
. 1 Nr. 1 des Baugese - = i iali i i assi
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverorinung - BauNVO - zum Schutz, zur PﬂEgE und zur Ent- be der algebichen dffentichen Ausiequng di:se?ﬁ:::g"g‘erﬂ:mﬂe;r refestienends Dachmatenation uid Farden i i zu 2=
wicklung von Natur und Landschaft fea " 12 Gauben miissen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und Aufstellungsbeschluss
11 Allgemeine Wohngebiete W / . 2 durfen nicht breifer als 4,00 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf Der Aufstellungsbeschluss wurde
(§ & BauNV0) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Textliche FESfSEfZUﬂgEI’I Vo il 50 vH. der jeweilligen Trauflange nicht iberschreiten. 16122000 gefasst.
: . — 61.  Umgrenzung von Flachen fur ”w Skobs
(§ 6 BauNvO) s ﬁﬂtege UT ar Erﬁh;itckm"g von | Planungsrechtliche Festsefzungen (§9 BauGB 21 Die Traufhohe (Schnittpunkt aufgehende AuBenwand mit Dachhaut) und die Firsthohe
atur und Landscha ist jewei i it : 0
. und BauNVO0) ist jeweils vom Anschnitt des bergseitigen natirlichen Gelandes (hochst
2. Mall der baulichen NUfZUI’Ig IEABCTNC M S B i ) angeschnittener Gelandepunkt] zu ermitteln (§ 18 BauNVO).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2y © o o e e . - '
. 6.2. on Fl3 . Art und Maf3 der baulichen Nutzun |
21.  GeschoBflachenzahl GFZ mﬂgraﬁﬂ:ge; fﬂl;lgcer;ﬁ‘rl'an— E} (§9 (1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BB?INVUI Il Pflanzliste (Artenauswahl)
zungen und fur die Erhal- ‘ o _ _ Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen
1 s Dottt " ?;z I;ggnql?:dﬂsa:"n;?%e ﬁrrBi:zl;;Ian— 11 ?ézfg?s ;ezst. Baugebietes ist gem. §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA festgesetzt: Offenleaun
' [ziugnain 1s:u;: B:n&ﬁ:wmés:dern 1 Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten) guhg
: - 1 Nr. 25 Buchstabe bl u 12 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daB die zulassige Grundflachenzahl Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB =775
£E O A L i (GRZ) durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren 2 Laubbiume in der Zeit vom vom 21072003 bis egstliellic 22082003 i entlich ausgelegt.
Zufahrten, Nebenanlagen iS. des §14 BauNV0 und baulichen Anlagen Vogelbeere - Sorbus aucuparia Stieleiche - Quercus robur Die Bekanntmachung erfolgte am 1 S ) A
arz H@fmﬂrz?tzaﬂ. 2B, ﬁz Anpflanzen: unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Lediglich Hainbuche - Carpinus betulus Feldahorn - Acer campestre /L-.(,
s Toclsima ' Baume unterbaut wird, bis zu 50 v.H. Uberschritten werden darf. Eine weitere Bergahorn - Acer pseudoplatanus Traubeneiche - Quercus pefraea |  \e &y &/ Birgermeister/-in
Uberschreitung ist unzulassig. Esche - Fraxinus excelsior
23.  Zahl der Vollgeschosse i Erhal tung: Geb3ude, die eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ in Anspruch )
& nehmen, sind mit einer Dachbegriinung (extensiv) zu versehen. 3. Straucher: SafZU"QShESEhlUSS
rimische Ziffer, 28 I " Weifidorn - Crataegus monogyna Hasel - Corylus avellana Die Beschlussfassung gemall § 10 BauGB [et! i)
als Hachstmal , , 13 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht- Hundsrose - Rosa canina Schlehe - Prunus spinosa. die Gemeindevertretung )'#LJ,
1 S[II'ISl'IgE Planzeichen vollgeschossen einschliefilich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum  Harfriegel - Cornus sanguinea am 19052005  ° \@, Y =/ e e
24, Hahe baulicher Anlagen 71 il Gadstickpene L einschl. ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der GesthoBflache Echte Brombeere - Rubus fruficosus Schwarzer Holunder - Sambucus nigra e
in ... m dber einem Bezugspunkt mitzurechnen. - _ .
2l Hichstnat 2. Greras das riuiicten 4 f_f“"':'fefkf"- _— inbuche - Cartins bl Anzeigeverfahren
Geltungsbereiches des 14 Gem. §9 (1 Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl KIQUS fk' I;gus rc'urn ik Fai“:I ?f S
Traufhite TH 2B, TH 400 Bebauungsplanes auf den {iberbaubaren als auch auf den nichtiiberbaubaren Grund- wnrjne wSe E K NG ey eldahorn - Acer campestre
(§ 9 Abs. 7 Bau®) stiicksflachen zulassig eidorn - Crafaegus monogyna
Firsthdhe FH 2B. FH 850m 5. Fassadengrin:
: s 2. Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern Efeu - Hedera helix Waldrebe - (lematis vitalba
3. Pf:':ﬁlsf [l;a E}aug“!s?; aBuavg grenzen Externe Ausgleichsflache (§9 (1 Nr. 25A und B BauGB) Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium Hopfen - Humulus lupulus
B9 AR 1. 7 Baei®, 55 22 4 - A2 Immergrunes GeiBblatt - Lonicera henryi Weinrebe - Vitis vinifera
31 Offene Bauweise 0 Wallstb 1 : 5000 i) 21 Fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Duft-Geiblatt - Lonicera heckrotii Blauregen - Wisteria sinesis -
Laubb3ume gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan Kletter-Knaterich - Polygonum aubertii Der-Bebauungsplan tritt mit Beka
32.  Baugrenze Ty eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten, Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia 0 7-5EP K48t
) : Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata : ’ /
L Verkehrsflachen = = N (
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3. Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Y &/ e ey
o R - Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) IV Hinweise > s
L1 Straflenverkehrsflachen [ 2
[]hersich’rsl_tarte_Externe . 31 Auf der internen Ausgleichsflache A 1 sind zwei Reihen von 1 Buden%er]kEmgler gfm. 520 HDSChq bekannt L. . BA UI— E ” Pl— A N UNG DER GE M E IN DE I—OH RA
E o husglechsfiache Obsthaumen zu pflanzen. Der Reihenabstand soll 8m betragen, der E"Efl““ o a"’f' ! ?“dP“f}E“B“‘a}te" e s 1 50,81 I LaRCESn Ky GENENDEVORSTAND DER_GEMENDE LOHRA HEWRCH-NAUMANN-WEG 2 35102 LOWRA
. Grunflachen : Pflanzabstand der Baume ca 10m. Die Biume sind mit einem Baumpfahl enkmalpflege. Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) : wf’ 11 \*’Z:" _ W e und mit Rindenschutz gegen Verbiss auszustatten. Die verbleibende Flache DESHTIRLSCRZIe Kede URverZUgich anm @ees BEBAUUNGSPLAN “SCHWIMMBADSTRARE"
51 Offentliche Griinfliche s ' ! !{ W A ist extensiv als Grinland zu nutzen. Der erste Mahdtermin soll nach dem 2. Wasserwirtschaftliche Hinweise
M W77 J v . 15:_6. liegen, das Mahgu_t ist von der Flache zu entfernen. Eine Dingung der 21 Bei der Verwertung von Oberflachenwasser ist § 51 (3) HWG zu beachten. Eine IN DER GEMARKUNG LOHRA
) “w Wﬁ il /7 ) Flache hat zu unterbleiben. Alternativ ist eine extensive Beweidung grundstiicksbezogene Versickerung ist aufgrund der Untergrundbeschaffenheit nicht
Verkehrsgn £\ { ' : t\ ; W Bt moglich, die Baume sind vor Verbiss zu schitzen. maglich. OBJEKT NR. HASS-STAB
Vv 1 AN, v, AT — i ) 22 Das anfallende Dachflachenwasser ist nach § 55 HWG in Zisternen aufzufangen und 02/05 Rechtsgaltige Planfassung |1 :1.000
e, e A N 32 Auf der externen Ausgleichsflachen A 2 (Gemarkung Seelbach, FL. 13, Flurstiick als Brauchwasser zu nutzen. Dabei sollte das Zisternenvolumen mit mindestens 25
Elektrizitat o MR 19) ist ein bestehender Ackerstreifen (10m breit, 100m lang) entlang des Gewassers |/m? projizierter Dachfliche berechnet werden. BEARBEITUNGSSTAND: JULI 2003, MAI 2005
O \ SR aus der Nutzung zu nehmen und als Ackerbrache zu belassen. 23 Sollte wahrend der Baugrubenerstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen g T T roE o
32 Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m? groBe, fensterlose, ohne C;b;fsfgffeﬁg:ﬂ';dﬁﬁ';pd;fﬁe%i.’fsteegff iﬂfﬂﬁ en;lbe An:;mgg Eb?r{j:ﬂhgﬂ h?{jend PLANUN ZURU VOLLHARDT
Ortsrandeing' : r 1 Ije, - . scheidet dariber, ob ein is fir die \ ' RDT iro fir _ 4 .
febl i 00252 | Vor- und Ri]cksprung_e gesialteteﬂAul]enwande mit Kletterpflanzen oder Grundwasserableitung beantragt werden muss. - N '_GSB' 2 : a s Bu_rn ae B;u?_esen e Laydstlnfisﬂamng A
Rankern gem. Pflanzliste zu begriinen AM VOGELHERD 51 - 35043 MARBURG - TEL. 06421/304989-0 - FAX 06421/304989-40 - gvollhardtBvollhardt-plande
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