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OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHR SELACHEN
STRABENVERKEHRSFLACHE
STRABENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHR

FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

BEFAHRBARER WEG; WASSERGEBUNDENE DECKE/GESCHOTTERT

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHER WEG
OFFENTLICHE PARKFLACHE
EINFAHRT

FLACHEN FUR VER-_UND_ENTSORGUNGSANLAGEN

LLEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

HAUPTVERSORGUNGSLE I TUNGEN

FERNMELDEANLAGEN

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

FRETBAD

BOLZPLATZ

OFFENTLICHE GRUNFLACHE: SCHWIMMBAD TECHN K /WC
UFFENTLICHE GRUNFLACHE: SCHWIMMBAD - UMKLEIDEKABINEN
FRIVATE GRUNFLACHE: SCHUTZ- UND GRILLHUTTE

PRIVATE GRUNFLACHE: HESS. JUGENDFEUERWEHR - VEREINSHEIM

PRIVATE GRUNFLACHL: HESS. JUGENDFEUERWEHR - SPORTPLAT
PRIVATE GRUNFLACHE: HESS. JUGENDFEUERWEHR - ZELTPI AT
PRIVATE GRUNFLACHE: VEREINSHEIM ST. ELISABETH
PRIVATE GRUNFLACHE: FERIENLAGER - HOLZZELTE

PRIVATE GRUNFLACHE: FERIENLAGER - AUFENTHALTS- UND
WASCHRAUME

PRIVATE GRUNFLACHE: SCHUTZENHAUS

PRIVATE GRUNFLACHE: KK - SCHIEBBAHN

SSERFLACHEN

WASSERFUHRENDER GRABEN

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAET UND DIE FORSTWIRTSCHAF1

FLACHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN /UM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE_UND_ZUR_ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeich-

nerisch dargestellten Gelt eich ichnet.
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Aoy iohe Hesteresus=an
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
m o 8 ‘ s Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) NR. 1 BauGB)
SUKZESSIONSFLACHE, gelenkt Innerhalb der iberbaubaren Flachen sind grundsitzlich nur
o . eingeschossige Gebaude zuldssig.
BACHRENATUR IERUNG Fiir die Gebaude innerhalb der dberbaubaren Flachen der &f-
- fentlichen und privaten Griinflichen werden folgende Grund-
NATURWIESE E
flachen festgesetzt:
AMPHIBIENL ATCHGEWASSER 1. Schutz- und Grillhitte max. 160 qm
KLE INROHRICHT - B 2. Jugendfeuerwehr:Vereinsheim max. 250 gm
- OHRICHTE UND SEGGENBESTANDE 3. Vereinsheim St. Elisabeth max. 100 gm
PGB AN _— < A 4. Schwimmbad: Technik / WC max. 300 gqm
il NPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHEI 5. Schwimmbad: Umkleidekabinen max. 190 gm
N 6. Berliner Ferienlager; Holzzelte,
ANPFLANZEN VON BAUMEN
pro Platz max. 30 gm
) =l 7. Berliner Ferienlager:
FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN .
Aufenthalts— u. Waschraume max. 350 qm
8. Schitzenhaus x. 100
ERHALTUNG VON BAUMEN i o
2.  Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN Di('e verkehfsflﬁchen gliedern sich entsprechend der Plan-
zeichnung in:
- i - baute StraB: Kk a 5
FLACHEN FUR STELLPLATZE (ST) s e e .
- land- und forstwirtschaftliche Wege (auch mit Kraftfahr—
. . n der Anli befahrbar) .
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHCN R S e }
BUSCHUNGEN 3.  Planungen , Nutzungeregelungen und Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
" - y 9(1) Nr. 20, 25 BauGB
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS LR m)
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 3.1 Schutz von Grillhiitten im Nordwesten (vorhanden)
Fichten am Nord- und Ostrand vorlaufig erhalten, abgingige
Baufreihaltezone Fichten durch Eschen, Hainbuchen, Rotbuchen ersetzen.
Am z.Zt. kahlen Sidrand Hainbuchen pflanzen. Die Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist hier 5 m
breit und 70 m lang = 350 m*.
Unterpflanzung geschieht mit Hasel.
Selbstaufkommende Biische (Schwarzer Holunder etc.) und
Staudenfluren bleiben erhalten.
Der Westteil der Parz. 82 im Norden wird als "Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft - gelenkte Sukzession -" festgesetzt.
3.2 & der Jugendfeuerwehr (vorhanden)

Umpflanzen innerhalb des eingetragenen Pflanzstreifens von
5 m Breite und 300 m Linge = 1500 m? - mit Eschen, Winter-
linden, Hainbuche, Vogelkirsche.

Unterpflanzung mit Hasel, Heckenkirsche, Rotem Hartriegel.
Am Sudrand zur Griinlandparzelle 70 m hin randlich auch
Hundsrose und WeiBdorn vorsehen.

Erhaltung der Sukzessionsbestande (Schlehe, WeiBdorn, Sal-
weide), junge Eichen auf Parz. 82 am Nord-Rand- festge—
setzt als "Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft - gelenkte Sukzession-"

Hier wird jedoch ein Streifen von 5 m Breite und 100 m
Lange = 500 m? mit hochstimmigen Apfel-, Birnen- und SiB-
kirsch-Bdumen (siidexponiert vor das dortige Gebiisch) fest—
gesetzt = 8 Baume.

Die Parzellen 68 und 69 werden locker mit Stieleichen
dberstellt; 0,9 ha, pro 900 m? 1 Baum = ca. 10 B&ume.

- Elisabeth-Vereinsheim

Da hier nichts mehr verdndert wird, sind lediglich Aus-

gleich fir das vor Heim festzusetzen:

Pflanzung von 3 Stieleichensolitdren auf dem Rasen siidést—
lich des Heims, Parzelle 66.

Der Geléndestreifen am Fahrweg im Nordosten wird wieder
als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft - gelenkte Sukzession-"
fostgesetzt.

Die Staudenflur mit Brombeergebiisch, Rosengebiisch, Sal-
weide, Jungeichen im Siiden wird ebenso als "Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft®™ umgrenzt und festgesetzt. Sie soll in gelenk-
ter Sukzession gehalten werden: Maximaler Verbuschungsgrad
(Beschirmungsgrad) 50 %. Zuriickdrdngen des jungen Baumbe-
wuchses alle 10 Jahre, Parz. 53/1.

Der Fichtenwald am Weg im Siidosten der Parz. 53/1 soll
langfristig in Rotbuchenwald umgewandelt werden -

ca. 500 m?.

Desgleichen der Fichtenwald am Siidrand von Parz. 66 —
500 m?.

Freischwimmbad, vorhanden.
Die im Schwi
kurzfristig durch Erlen, Bruchweiden, Birken, Eschen er-
setzt werden (siidlich des Beckens und &stlich des hier
verrohrten Baches). Die vorhandenen Erlen und Eschen blei-
ben erhalten.

eich v Koniferen sollen

Der Schwimmbadbereich braucht sonst nicht weiter bepflanzt
werden. Im Norden, zum Fahrweg hin, sollen allerdings die

hier w Gr durch 4 Stieleichen erganzt
werden (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)

5 m breit, 60 m lang = 300 m?*.

Der vorhandene Bach soll im Erdbett wieder er&éffnet und
hier mit Erlen bepflanzt werden.

("Fléche fiir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft".)

3.5 Berliner Ferienlager

Dieser am Schwimmbad angrenzende Bereich - im Plan mit Nr.
6 und 7 bezeichnet - wird griinordnerisch wie folgt behan-
delt:

Uberstellen der Griinflachen mit Eschen und Stieleichen und

Schwarzdornsolitdren - insgesamt rd. 20 Stck.

Festsetzung der Sukzessionsfldache am Westrand als "Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft".

Diese Flache soll der gelenkten Sukzession iberlassen
werden - ca. 2000 m?.

Umpflanzung der als Nr. 6 gekennzeichneten noch nicht rea-
lisierten Ferienlagerfldche (=Holzzelte) mit einer Hain-
buchenhecke am Nordrand = Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern = 50 m lang, 3 m breit = 150 m?.

Dauerzeltplatz

Der Platz wird nicht erweitert. Er wird als "Private Griin—
fléche - Dauerzeltplatz -" festgesetzt. Die folgenden Aus-—
gleichsmaBnahmen beziehen sich also auf einen Ausgleich
fir die vorhandene Nutzung:

--Am Bachufer wird eine "Flache zur Erhaltung von Baumen und
Strauchern" festgesetzt.
Hier sollen die vorhandenen Erlen alle 15 - 20 Jahre ab-
schnittweise auf den Stock gesetzt werden, zur Férderung
des Wuzelwuchses und damit des Lebensverbaus der Ufer.

—-Am Fahrweg wird der vorhandene Laubgeh&lzstreifen eben-
falls als "Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern"
festgesetzt.

—--Auf der Griinfldche selbst sollen die zahlreichen in der
Bestandskarte 1 eingetragenen Koniferen (Fichten, Kiefer)
die auf diesem Talstandort véllig standortfremd sind,
langfristig beseitigt werden.

--Eine lockere Bepflanzung des Dauerzeltplatz -Gelandes mit
Stieleichen wird festgesetzt.

Bauor liche Festsetzungen gem. § 118 HBO

10.

Gebaudehéhe

Die Firsthéhe der Gebdude darf 5,50 m nicht Gberschreiten.
Die Gebdudehdhen beziehen sich auf den niedrigsten Punkt
des gewachsenen Bodens.

Dachgestaltung

Fur die Gebaude sind Sattelddcher vorgeschrieben. Die
Dachneigung soll zwischen 15 und 30° liegen. Die Gebdude-
hohen gelten ab gewachsenem Boden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Alle duBeren Winde sind in Bretterschalung oder als Mauer—
werk auszufiihren.

Fiir die AuBenanstriche und die Dacheindeckung sind aus-
nahmslos landschaftsgebundene Farben (keine grellen,
leuchtenden Farbténe) und Materialien (z.B. Tonziegel) zu

verwenden.

Einfriedungen
Um die Griinfldchen sind bis zu 2 m hohe Maschendrahtzdune -
aus tierdkologischen Griinden ohne Sockel - zuldssig. Die
ZzZaune sind in die festgesetzten Pflanzungen zu integrie-

ren.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind als gart-
nerisch gestaltet und genutzte Griinfliachen oder als
Naturwiesen anzulegen. Das Abstellen von Wohnwagen ist
innerhalb des Geltungsbereiches nur auf dem Dauerzeltplatz
gestattet.

chrichtli 1€

Bodenfunde
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behan—
deln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen, Abt. Vor- und Frithgeschichte, Marburg, den
Gemeindevorstand der Gemeinde Lohra oder die Untere Denk-
des Landkreises Mar-

mal drde beim Krei

burg- Biedenkopf zu richten.

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberfldchen ist auf das unumgéngliche
MaB zu beschridnken. Zufahrten, Geh- und Radwege sind daher
in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Das Regenwasser von den Dachflédchen sowie das Dranagewas—
ser ist - soweit es die Untergrundverhdltnisse erlauben -

zu versickern.

D. Rechtsgrundlagen

--Baugesetzbuch (BauGB) in der F g der
vom 08.Dez. 1986 (BGBl I1.S. 2253).

--Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung) in der g der vom
15.Sept.1977 (BGBl I.S. 2665).

--Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) 1981
(PlanzV 81) vom 31.Juli 1981 (BGBl I.S. 833).

--Hess. Bauordnung (HBO) in der g der
vom 12. Juli 1990 (GVBL I.S. 395).

—--Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhende
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GBBl I.S.
102).

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iberein-—

stimmen.

(ort) (Datum)

(siegel) Vermessungsdirekt or

-- Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Lohra am 30.10.1986
beschlossen.

—-= Der BeschluB wurde gem. § 2(1) BauGB im Amtsblatt Nr. 3 der
Gemeinde Lohra vom 10.02.1988 ortsiiblich bekanntgemacht.

-- Die Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurde am 23.02.1988
(Blirgerversammlung) sowie in der Zeit vom 18.02.1988 bis
17.03.1988 durchgefithrt. Art und Weise der Beteiligung ist
im Amtsblatt Nr. 3 vom 10.02.1988 bekanntgemacht worden.

-- Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3(2) BauGB am
10.11.1988 zur Offentlichen Auslegung beschlossen.

-- Die fristgerechte Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung
mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3(2) BauGB
ortsiblich durch das Amtsblatt Nr. 4 vom 22.02.1989.

-- Die 6ffentliche Auslequng des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3(2) BauGB
vom 06.03.1989 bis einschl. 10.04.1989.

-- Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am
31.10.1991 gem. % 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 118 HBO als Satzung beschlossen.

22. Maij 1992

Lohra

(Datum)

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungs—
. gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

prasidium am. .

Der Regierungsprasidium hat am .............. erklart, das der

Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Giessen cereeen S s sienie s danale

Bhegeli . o e smssescsanans .
(Unterschrift)
Genehmigungsbehdrde

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BauGB

erfolgte am.........oceeeenen

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

Lohra

Siegel sesereseneasen .o
(Unterschrift)

burclﬂ e

REGIERUNGSPRASIDIUM
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34-61 d‘Dd/m-Klr:h- Frau Schéndorf 3®- 2339 26. August 1992

vers -4 -

Betr.: Bauleitplanung der Genelnde Lohra, Landkrets Marburg-Biedenkopf
hier: Bebauungsplan "Schwinmbad® im Ortsteil Kirchvers

Bezug: Ihr Schreiben vom 22.5.92, hier eingegangen am 25.5.92,
Az.: 610 - 21 55 R

Dle vorgelegten Unterlagen reiche ich unter Hinvels auf § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGs

[ Die Durcnfﬂhrung des Anzeigeverfanrens (§ 11 Abs. 3 BauGa) kam gends § 12 BauGh
bekanntgemacht wer

Spatestens mit 8agrin-
dung zu_jedernanns Einsicht herutxuhilten Goer Thren Tonatt. o0 Bt vmmgen
Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Ste”:  der Pl
" pinrend Sar Diensistunden eingesehen werden kann. Ferner sind die 3§ 44
215 Abs. 2 BauGd zu beachten. Mit dlesar Sekempacting, die o die teile der
sonst fir Satzungen Eritt, wird der
ReChESVerbindiLch: 06" Je1tpunct des. Tnkrafciretoms ist mir auf dem Dienstweg un-

ter Beiflgung einer beglaubigten Ablichtung des sekannwacnunqsnacnmses mitzu-

Eine Ausfertigung des vorgelegten Planes und der dazugehdrenden Unterlagen habe fen
bei meinen Akien behalten. Eine Ausfertigung geht Innen anbet wieder 2u. Die drit.
te Ausfertiqung habe ich dem Kreisausschis Gbersan

In Auftrag Anlg.: Akten

gez.
Philipp
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