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Leichenerklarung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafi-
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) nahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Art der baulichen Nutzung wicklung von Natur und Landschaft
§§§51 ;29-"2 d"E’r éa.;?uft:ﬁhr;s:e?;é d‘n::g‘ ‘B%';ﬁgaﬂ_":"‘“ - BauGB -, (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Allgemeine Wohngebiete vi 1‘1al'r]!nahm|ang zum Schutz, zur D
3R Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
, (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &,
Mafd der baulichen NUtZUﬂg §'9 Abs 1 Nr. 20 und Abs, 6 BauGB)
IR, £ G S0 L0 L OASD, .80 Sty 52  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
Geschofiflachenzahl (GFZ) sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
GFZ mit D-zmalzahl, als Hachstmal zungen sowie von Gewassern
zB.  OFZ 07 (59 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) Animses
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zB.  GRZ 0.4 53 Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
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Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs 7 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauBG, die Baunutzungsverordnung (BauNV0)
die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der
bei der mafigeblichen offentlichen Auslequng dieses Planes geltenden
Fassung.

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. Mal der baulichen Nutzung
(§.9 (1 Nr 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVD)
Das Mafl der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vorgegeben.
Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei ersetzt, durch eine Beschrankung der
Trauf- und Firsthohe in Verbindung mit der Dachneigung.

2. Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

21 Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische
Laubbaume oder hochstammige Obstbaume an den im PLan eingezeichneten
Baumstandorten unter Verwendung der Gehalzvorschlage (Ziff ) zu pflanzen
und zu erhalten.

3. Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

31 Zur Kompensaticn der zu erwartenden Eingriffe wird die Renaturierung des
Krebsbachabschrittes von der Bricke an der K 48 Lis zur Verseinmindung und
des Versabschnittes vom Mindungsbereich des Krebsbaches 100 m flufaufwarts
(Brucke) und 30 m fluabwart vorgenommen.

Eine passive Sotlanhebung wird durch den Einbau von Grundschwellen 7 Stick
im Bereich des Krebshaches und 5 Stick im Vershachabschnitt) erreicht.

Lur Forderung cer naturlichen Sedimentation wird ortstypisches Material jeweils
am Beginn des peplanten Gewasseabschnittes (Vers und Krebsbach) im Ufer-
bereich eingebra:ht.

3% Insgesamt sind 80% der Grundsticksfreiflachen gartnerisch zu gestalten, wobei
40 % dieser Flache mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen sind, dabei ist pro
Grundstuck mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

3 Zur besseren Gliederung der Fassaden sind dber 30 m grofle fensterlose, ohne
Vor- und Rickspronge gestaltete Auflenwande, mit letterpflanzen oder Rankern
zu begrunen (siehe Pflanzliste).

3L Stellplatze, Einfahrten, Innenhdfe und Wegeflachen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies etc)
herzustellen.

3% Grundwasserschunung
Lur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfa.lende Dachflachenwasser
in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Volumen der
Listerne ist mit 25 [/m* projezierter Dachflache zu berechnen. Oberschissiges
Wasser ist der offentlichen Kanalisation zuzufihrer.

36 Zur Sicherung der Quellflur auf der Parzelle 26/3 ist im Rahmen der Entwasser-

- ungsplanung und deren Umsetzung der Einbau von Tonriegeln vorzusehzn.

L. Zuordnung gem. § 9 (13) BauGB

Die Renaturierurg des Versbachabschnittes von der Wegeparzelle 136 bis zur
Krebsbacheinmundung ist fur die Straflenbaumafinahman, die restliche Renatu-
rierungsmafinahmz ist fur die potentiellen Hochbaumazfinahmen umzusetzen.
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5. Abgrenzung von Straflenflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

51 Zur Herstellung des Straflenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grund
stucksgrenze in einer Breite bis zu 0,30 m erforderlich (Hinterbeton von Rand-
steinen und Rabatten). Diese sind vom Grundstickseigentimer entschadigungslos
zu dulden.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 87 HBO i.V.m. Abs 4 BauGB)

1. Dachformen und Dachneigungen

11 Fur Haupt- und Nebengebaude sind ausschliefllich Satteldacher mit einer
Neigung von 28°-45° zulassig,

12 Bei Garagen und sonstigen Nebengebauden ist eine Unterschreitung der Dach-
neigung nur dann zulassig, wenn eine extensive Dachbegrinung folgt.

o

2. (Gebaudehohen

21 Die max. Traufhohen- und Firsthohenangabe darf an keiner Stelle der baulichen
Anlagen uberschritten werden.
Gemessen wird die jeweilige Traufhohe in der Mitte der Grundstucksbreite ent-
lang der fur die Erschlieflung des Gebaudes mafigebenden Strafle ab Oberkante
Asphaltdecke und dem Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut des Gebaudes.

3. Grundstucksfreiflachen

31 Die nicht bebauten Flachen der bebaubaren Grundsticke sind entlang der
offentlichen Verkehrsflachen bis zu den Gebauden gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder
Sitzplatze genutzt werden.

L. Einfriedigungen

41 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht
oder Holz mt Kletterpflanzen oder Rankern zu begrunen oder als natirliche

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o—————o  Grundstacksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
=== Flurgrenze %’- Flurstacksnummer
b vorhandene Bebauung . Vermessungspunkt
Der Lai

des Kreises Marbugg

Planunterlagen

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flur-
stucke mt dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uberein-

st Marburg, den23121998

Aufstellungsbeschluf
Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluf durch die

standortgerechte Hecke anzulegen. Sockelmauern und Streifenfundamente
sind unzulassig. Der Bodenabstand der Zaune mull mind. 15 cm betragen.
Erforderliche Stutzmauern sind als Trockenmauern anzulegen.

l. Pflanzliste

Baume:

Feldahorn - Acer campestre
Vogelkirsche - Prunus avium
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Traubeneiche - Quercus petraea

Straucher:

Hartriegel - Cornus sanguines
Weilldorn - Crataegus monogyna
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Himbeere - Rubus idaeus

Hainbuche - Carpinus betulus
Hundsrose - Rosa canina

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Fassadenbegrunung:

Efeu - Hedera helix

Immergrunes Geifiblatt - Lonycera henryii
Wilder Wein - Partherocissus triscuspidata
Walirebe - Clematis vitalba
Dufi-Geifblatt - Lonitera heckroi
Weinrebe - Vitis vinifira

Emp‘ohlende Arten fi~ Schnitthecken:
Liguster - Ligustrum vulgare
Weilidorn - Crataegus monogyna
Felc'ahorn - Acer campestre
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Rotbuche - Fagus sylvatica
Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Salweide - Salix caprea

Hasel - Corylus avellana

Sthlehe - Prunus spinosa

Kratzbeere - Rubus caesius

Schneeball - Viburnum opulus

Rote Heckenkirsche - Lonycera xylosteum
Echte Brombeere - Rubus fruticosus

Hopfen - Humulus lupulus

Kietter Knoterich - Polygonum aubertii
Blauregen - Wisteria sinesis

Jelanger jelieber - Lonicera caprifolium
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia

Kornelkirsche - Cornus mas
Hainbuche - Carpinus betulus

Gemeindevertreterversammlung
am 16.09.1993 gefalit.

Burgerbeteiligung

Vorentwurf zur Einsichtsnahme und Information
am 140641994

Offenlequng

Der Entwurf wurde nach § 3 Abs. 2 des Ba
in der Zeit vom 07. 111994  bis einschlieflitfe,
Die Bekanntmachung erfolgte am 26.10.1994. \=
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Satzungsbeschlufi [
Die Beschlufifassung gemall § 10 BauGB erfol fo dJ_ﬁg;lj %\,
die Gemeindevertreterversammlung \& & §

am 21.10.1998

Anzeigeverfahren
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