| Zeichnerische Festset

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

()

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

| 4 Verkehrsflicl
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsfliache
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2.1.2

Art der baulichen Nutzung:
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 5 (3) BauNVO werden ausgeschlossen.

Bauweise:

Im WA betragt die maximal zulassige Gebdudelange in abweichender offener Bauweise (ao) 18 m.
Im MD2 betragt die maximal zuldssige Gebaudelange in abweichender offener Bauweise (ao) 90 m.
Im Gbrigen gelten die Regelungen geman § 22 (2) BauNVO.

2.2 MaR der baulichen Nutzung - Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen:
2.21 Hohenbezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen o
Gebdudehdhen fur Haupt- und Nebengebaude ist der 1
niederigste Punkt der natirlichen Gelédndeoberflache <
im Bereich der Grundflache des maldgeblichen Geb&udes. \>rh =
2.2.2 Maximal zulissige First- (FH) und Traufhohe (TH): Ndenes o ~—
Die maximal zuldssige Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen ¢
der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut (an der Sehemaskizze 2ur Festeetzung der
‘ : : gen
Traufseite der Gebdude mit geneigtem Dach) oder der obere
Abschluss der duBersten Wand iiber dem letzten méglichen
Vollgeschoss bei Gebauden mit Flachdach.
Die Firsthdhe ist der obere Gebaudeabschluss.
Die festgesetzte maximal zuldssige Firsth6he darf durch untergeordnete betriebstechnische
Anlagen / Aufbauten oder einer Solaranlage ausnahmsweise um bis zu 2,0 m tGberschritten werden.
Schornsteine und Antennen bleiben bei der Ermittlung der Firsth6he unberiicksichtigt.
2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliache:
Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Im Gbrigen gelten allgemeinen Regelungen gemaR § 23 BauNVO.

2.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen:

Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und sonstige baulichen Anlagen, welche gemaf HBO auch in
den Abstandsflachen zulassig sind, sind auch in den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

2.5 Flachenbefestigungen:

Soweit keine funktionalen Griinde entgegenstehen, sind die sonstigen befestigten Freiflachen dauerhaft wasser-
und gasdurchldssig herzustellen oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist randlich zu versickern.

2.6  Grundstiicksfreiflichen:

Die nicht Giberbauten oder befestigten Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch oder naturnah (begriint,
ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

2.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

2.7.1 Dachform: Als Dachform fiir Hauptgebéaude sind nur Satteldach und Flachdach zulassig.

Die maximal zuldssige Dachneigung betragt 45°.

2.7.2 Dacheindeckung: Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur nicht gldnzende
Materialien in Rot-, Braun- oder Grauténen oder Schiefer zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und Griindacher sind zuldssig.

2.7.3 Dachgestaltung: Gauben miissen einen Abstand von mindestens 1,5 m von der Giebelwand haben. Dachauf-
bauten, -gauben und -einschnitte diirfen eine Gesamtlange von 30% der maBgeblichen Gebdudelénge nicht
Uberschreiten. Zwerch- oder Kreuzgiebel sind nur bei eingeschossiger Bauweise zuldssig.

2.7.4 Doppel- und Reihenhéduser: Die Dachneigungen sowie die Materialien der Dachhaut und der ge-
schlossenen Anteile der Aulienwdnde zusammengehdriger Doppel- und Reihenhaus-Teilgebaude
missen gleich sein.

2.7.5 Einfriedungen:

- Entlang der seitlichen und riickwéartigen Grundstiicksgrenzen betragt die maximal zuldssige Gesamt-
hohe von Einfriedungen inkl. Stiitzmauer 2,00 m bezogen auf das Gelandeniveau der
Grenze mit dem Nachbargrundstiick.

- Einfriedungen zu privaten Grundstiicken milssen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur
Kleinsduger darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm
oder durch regelméRige Durchldsse von mindestens 20 cm Breite und 10 cm Héhe.
Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche dem Anbau von Garten-
erzeugnissen dienen (Grabland).

2.7.6 Werbeanlagen:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Mit Ihnen darf nur fir vor Ort erbrachte
Leistungen geworben werden.

- Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufh6he des jeweiligen Gebdudes nicht liberschreiten.

- Je Gebéaude ist eine Werbeanlage zulédssig. Die maximal zuldssige Ansichtsflache betragt
imWA: 2,0 m; imMD: 4,0 m?.

- Die Anbringung an Einfriedungen ist nicht zuldssig.

- Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- und Lauflicht, sonstigem beweglichen Licht oder Lichtprojektionen sind
unzulassig. Dies gilt auch fiir bewegliches Licht oder dhnliche Elemente zur Anstrahlung von Werbeanlagen.

- Werbeanlagen mit rotierenden oder dauerhaft bewegenden Teilen sowie mit Neonfarben, reflektierenden
oder floureszendierenden Farben und Materialien sind unzuléssig.

3. Textliche Festset fiir MD

Die sonstigen Festsetzungen zur zuldssigen baulichen Nutzung der Satzung Bebauungsplan Nr.1 "Im Dorf' vom
16.01.1970 (Datum des Satzungsbeschlusses) im Bereich des als Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO (1968) festgesetzten
Baugebiets gelten auch im Teilbereich MD1.
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3. Hi .
3.1 Erdarbeiten/Bodenschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmadler, z.B. Mauern, Steinsetzungen oder Bodenverfarbungen sowie
archaologische Funde, z.B. Scherben, Steingerate oder Skelettreste, sind gem. § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstelle sind in
unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Begutachten zu schitzen.

3.2 Niederschlagswasser

Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflaichenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nicht schadlich verunrein-
igtes Niederschlagswasser der Dachflachen sollte daher einer Brauchwassernutzungsanlage zugefiihrt werden.

Das Uberlaufwasser sowie die sonst anfallende Niederschlagswasser sollte bei geeigneten Untergrundverhéltnissen
breitflachig versickert werden.

3.3 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaBnahmen, insbesondere bei
AusschachtmaBnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungs-
prasidium GieBen, Abt. Staatliches Umweltamt Wetzlar, die ndchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.4 Brandschutz, Rettungsdienst, Loschwasserversorgung

Bei der Planung der Stralenverkehrsflichen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten
und Aufstellflachen" heranzuziehen. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405
sicherzustellen.

4, Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573).

5. Verfahrensvermerk

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am _30.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
als offentliche Auslegung durchgefiihrt.

3. Die fruihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

bis

wurde mit Anschreiben vom mit Frist bis zum durchgefihrt.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurden die beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurde mit der Begriindung geman
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lohra hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
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Lohra, den Birgermeister

QLAusgeien:igt Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeinde-
vertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. p - ™~ N
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Lohra, den Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich

I (Siegel) /\

Lohra, den Burgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Lohra

Bebauungsplan "Auf dem Lohn"
im Ortsteil Altenvers

Entwurf zur friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemat § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
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