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1. Allgemeine Erlduterungen

1.1 Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wiesenweqg" im Ortsteil Weipoltshausen
soll eine stadtebauliche Neuordnung eines Flachenbereichs am 6stlichen Ortsrand von
Weipoltshausen durchgefihrt werden.

Dem im April 2018 offentlich ausgelegten Planentwurf wurde seitens des Ortsbeirates
von Weipoltshausen widersprochen und eine Uberarbeitung der Planung gefordert.

Eine Bebauung entlang des Wiesenweges solite nicht weiterverfolgt werden, wahrend
die Ausweisung eines Spiel- / Bolzplatzes weiterhin Bestandteil der Planung bleiben soll.
Statt der im Planentwurf enthaltenen Bebauung, wird die Ausweisung als Festplatz und
Parkplatz gefordert, was der derzeitigen Flachennutzung entspricht.

Insofern wird das im nordlichen Bereich des Piangebietes liegende Teilareal der Parzelle
58/24 als offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung -Spielplatz-/ Bolzplatz fest-
gesetzt, wihrend die Restparzelle entlang des Wiesenweges als 6ffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Festplatz / Parkplatz ausgewiesen wird.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist Aufstellung des Bebauungsplanes
vorgesehen,

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lohra hat daher am 02.03.2017, die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Am Wiesenweg" beschlossen.

Das erforderliche Bauleitplanverfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst, in der Gemarkung Weipoltshausen
in der Flur 4, das Flurstiick 58/24 und Teilbereiche des Wiesenweges (Parz. 69).

Die PlangebietsgroBe betrédgt insgesamt ca. 0,4 ha

Verfahrensdurchfihrung nach BauGB

FOr Bebauungsplane die der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenent-
wicklung dienen, kann das Bauleitplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13
a BauGB(2013) angewendet werden.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB sind insofern gegeben,
wenn es sich um eine MafBnahme innerhalb eines bereits planungsrechtlich vorbereite-
ten Plangebietes handelt, das Vorhaben eine Grundflache von 20.000 m2 nicht Uber-
schreitet und die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem UVPG nicht besteht.

Zudem dient das Planungsvorhaben der infrastrukturellen Starkung der Dorfgemein-
schaft. Es wird eine Gesamtfldche von rd.0,4 ha beansprucht. Die stddtebauliche Ent-
wicklung von Weipoltshausen wird durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt,
nach (berschlédgiger Prifung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan zu erwarten. Die Anwendungsvoraussetzungen zur Verfahrensdurchfiih-
rung nach § 13 a BauGB sind damit gegeben.
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Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der Durchflihrung ei-
nes Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen.

1.2 Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Der Einleitungs- bzw. Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2017 von der Gemeindevertretung
gefasst.

Verfahren nach § 4 (2) BauGB (Beteiligung der Behdrden) und Verfahren nach § 3 (2)
BauGB (Offentliche Auslegung):

Die beiden Verfahrensschritte werden parallel in der Zeit vom 19.03.2018 bis einschlieBlich
25.04.2018 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte am 08.03.2018.

Satzungsbeschluss:
Der Satzungsbeschluss wurde am 27.05.2021 von der Gemeindevertretung gefasst.

Inkraftsetzung:
Der Bebauungsplan wird durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wirksam.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der an das Plangebiet unmittelbar westlich anschlieBende Ortskern mit Kirche, DGH,
Feuerwehrgeratehaus und alteren Hofreiten pragen das gesamte Umfeld des Plangebie-
tes. Das sich nach Osten, entlang des Wiesenweges, angrenzende Siedlungsgebiet ist
Uberwiegend mit freistehenden Wohngebauden bebaut.

Abb. 1: Plangebiet und Zielsetzung

Das auf der Parzelle 58/24 rickwaértige
Griinflachenareal wird derzeit bereits tiw.
als Bolzplatz genutzt. Die Fldche konnte
fur zwei Ballsportspielflachen umgestaltet
werden und mit einer kleinen Briicke Uber
die angrenzende Mitlau mit dem nérdlich
fiir Kleinkinder liegenden Spielplatz ver-
bunden werden.

Die Restfldche des der Parz. 58/24 entlang
des Wiesenweges wird derzeit als Fest-
platz und Parkplatzflache flr das angren-
zende DGH und Feuerwehrgerdtehaus ge-
nutzt.

Entlang des Wiesenweges sind auf der
Parzelle einige kleinkronige Laubbdume
gepflanzt die zu erhalten sind.
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Die ErschlieBung der geplanten Baugrundstlcke erfolgt lber die ausgebaute StraBe
~Wiesenweg". Die Erreichbarkeit der Flachen des Ballspielplatzes erfolgt (iber die vor-
gelagerte mit Feinschotter befestigte Festplatzflache.

3. Einfiigung in iibergeordnete Planungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohra sind die Fléachen des Plange-
bietes als ,Gemischte Bauflachen™ dargestellt, wéhrend die slddstlich angrenzenden
Flachen als Wohnbauflachen ausgewiesen sind. Die nordlich angrenzenden Flachen zur
Mitlau sind als Fldchen fiir die Landwirtschaft / Grinland dargestellt. Die im BPL festge-
setzten Nutzung stehen den Darstellungen des FNP nicht entgegen.

Abb. 2: Ausschnitt des wirksamen FNP

—

4. Lage des raumlichen Geltungsbereiches und
Flachenbilanz

Der Geltungsbereich grenzt im nordwestlichen Bereich unmittelbar an die Grundstiicks-
flachen des Feuerwehrgerdtehauses und des Blirgerhauses, im Nordosten an die Ge-
wadsserparzelle der Mitlau und an das bestehende Siedlungsgebiet des Wiesenweges
sowie im Stden an den Wiesenweg an. Erschlossen wird das Areal vom sudlich verlau-
fenden Wiesenweg.
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Der Geltungsbereich gliedert sich
in nachfolgende Einzelflédchen
bzw. Nutzungen:

Offentliche Griinflache/ 1.245 m=2
Ballspielplatz

Offentliche Griinfliche/ 2.065 m€
Festplatz

Verkehrsflachen 590 m=2
Gesamt: 3.900 m?2

5. Inhalte des Bebauungsplans (§ 9 BauGB)

Zur Entwicklung und Gestaltung und Festplatz- und Parkplatzflache wird diese als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung -Spielplatz-/ Bolzplatz nach § 9 (1) Nr.
15 BauGB und als Festplatz- und Parkplatzflache festgesetzt.

Abb. 4: Planzeichnung des Bpl.
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KFZ-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auf versickerungsfahigem Unter-
bau auszubilden sind. Geeignet sind z. B. Rasengittersteine, breitfugig verlegtes Pflaster
(Fugenbreite = 1 cm), dranfahige Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schot-
terrasen.

Dies dient der Minimierung von potenziellen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
und des Bodens.

Vorhandener Schotterbelag des Festplatzes; ‘
im Hintergrund die bereits als Bolzplatz dienende Grinfldche mit Eingrinung der Mitlau

Da die geplanten Nutzungen lediglich geringfligige bzw. keine nachhaltigen Beeintrach-
tigungen des Bodens nach sich ziehen, sind keine Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen i. S.
des Wasser- und Naturhaushaltes erforderlich.

Entlang der Mitlau ist ein 5,00 m breiter Gewdasserschutzstreifen zu beachten und jed-
weden baulichen MaBnahmen freizuhalten.

Entlang des Wiesenweges sind auf der Parzelle einige kleinkronige Laubbdume vorhan-
den, die zu erhalten und dauerhaft zu pflegen sind.

Vorhandene Bdume auf dem Festplatz entlang des Wiesenweges
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6. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes, erfolgt durch im Sliden unmittelbar a'n~
grenzende StraBe ,Wiesenweg".

OPNV
Anderungen der vorhandenen OPNV-Einrichtungen sind weder erforderlich noch vorge-
sehen.

Abschatzung Verkehrsaufkommen
Ein Mehrverkehr ist durch die Planung nicht zu erwarten.

7. Ver- und Entsorgung

Im offentlichen StraBenraum des Wiesenweges sind alle erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen vorhanden. Verschiedene Anschiussleitungen verlaufen jedoch auch
Uber die Parzelle des Festplatzes und sind bei jedweden baulichen MaBnahmen zu be-
achten. _

Nachfolgend sind die Trassen des ZMW, der Energie Netz Mitte und der Telekom darge-
stellt und bei weiterflhrenden Planungen zu beachten.

Abbildung 5: Leitungstrassen des ZMW
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Abb. 5.1: Leitungstrassen der Energie Netz Mitte
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8. Natur und Landschaft

8.1 Naturraumliche Grundlagen und Umweltbelange

8.1.1 Boden

Die Boden des Untersuchungsgebietes sind v.a. im Bereich des Schotterplatzes als anth-
ropogen stark {berformt anzusehen. Sie sind dem Siedlungshereich zugeordnet und
daher als Wei3fldchen im Bodenviewer Hessen (HLNUG, 2018) dargestellt. Natirliche
Bodentypen finden sich hier nicht mehr. Im Bereich des bereits vorhandenen Ballspiel-
platzes sind die Béden ebenfalls nicht mehr als natirlich bzw. naturnah anzusehen. Sie
erfahren allerdings auch hier durch den Bebauungsplan, wenn (berhaupt, lediglich ge-
ringfligige Verdnderungen. Eine geotechnische Bodenuntersuchung des Gebietes wurde
durchgefiihrt. Das erstellte Gutachten ist Bestandteil des BPL.

Im Planungsraum befinden sich laut ALTIS keine Altflachen.
Ein Verlust an landwirtschaftlichen Produktionsflachen liegt nicht vor.

Eine negative Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens erfolgt durch die Planung, nicht
zuletzt aufgrund der stark gestorten Voreingriffszustande des Bodens, nicht.

8.1.2 Klima und Luft

Grundlagen lokal- und ortsklimatischer Verhaltnisse sind die Luftausgleichsstromungen.
Aus dieser Sicht sind die bewachsenen Flachenanteile im Gebiet nur geringwertige Be-
reiche flir die nachtliche Kaltluftentstehung, insbesondere pragend bei windschwachen
Hochdruckwetterlagen. Durch die nachtlichen Abkihlungsvorgénge kommt es zu Bil-
dung, Ansammlung und Abfluss lokal entstandener Kaltluft.

Das Planungsgebiet umfasst nur teilweise eine vegetationsbedeckte Flache, die sich
nicht nur thermisch (rasche abendliche Abklihlung), sondern auch bezlglich des orts-
spezifischen Ventilationsgeschehens positiv auf die klimadkologische Situation im Um-
feld wirkt.

Im Geltungsbereich sind heute die Emissionsquellen Kfz-Verkehr/landwirtschaftlicher
Verkehr und Freizeitnutzung eingeschrankt vorhanden.

Eine negative Beeintrdchtigung des Schutzgutes Kiima erfoigt durch die Planung nicht.
Die Anpflanzung einer Vielzahl von Gehdlzen wirkt sich vielmehr positiv auf das lokale
Kleinklima aus.

8.1.3 Hydrologie/ Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich keinerlei Oberflachengewasser. Allerdings
grenzunmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich die Mitlau, als Gewasser 3. Ordnung
an. Es erfolgt kein Eingriff in das Gewasser. Im Bereich des Geltungsbereiches befinden
sich keine amtlich bestellten Uberschwemmungsgebiete.

Es befinden sich keinerlei Wasserschutzgebiete innerhalb des Planbereiches.

Nach der Ubersichtskarte der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers fir
Hessen befindet sich das Plangebiet in einem Bereich geringer Verschmutzungsemp-
findlichkeit bei schlecht durchldssigen Grundwasserleitern.

Gem. Ubersichtskarte der mittleren Grundwasserergiebigkeit in Hessen wird fiir den
Planbereich mit weniger als 2 | /s eine eher geringe Grundwasserergiebigkeit angege-
ben. Innerhalb von Siedlungsgebieten muss allerdings generell mit gestérten Grund-
wasserverhdaltnissen gerechnet werden.
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Eine negative Beeintrachtigung des Schutzgutes Hydrologie erfolgt durch die Planung
nicht. Es finden keine grundwassergefahrdenden Nutzungen im Plangebiet statt.

8.1.4 Erholung/ Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Ortsrand von Weipoltshausen zwischen dem beste-
henden Blrgerhaus/ Feuerwehrgeratehaus auf der einen Seite sowie einer vorhandenen
Wohnbebauung auf der anderen Seite.

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden einzuordnen. Zur Wahrung dieser Daseinsfunktionen der ortsan-
sassigen Bevdlkerung sind insbesondere als Qualitaten bzw. Schutzziele das Wohnen
und die Erholungsfunktionen zu nennen. Es sind flr das Untersuchungsgebiet insbeson-
dere zu bericksichtigen:

» Wohnqualitat

¢  Wohn- und Wohnumfeltdfunktion

s Freizeit- und (Nah-)Erholung

¢ Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen

Als Infrastruktureinrichtung der Freizeit- und Erholungsnutzung, ist der bereits vorhan-
dene ,Bolzplatz®, wie aber auch das vorhandene Blrgerhaus mit Festplatz- und Park-
platzflachen zu bezeichnen. Eine Beeintrdchtigung dieser Strukturen sowie der umge-
benden Wohnnutzungen erfolgt nicht. Vielmehr erfahren die bereits liberwiegend vor-
handenen Nutzungsarten eine planungsrechtliche Sicherung und Entwicklungsmaéglich-
keit. Durch die Planung kommt es insgesamt zu einer Steigerung der Erholungseignung
des Gebietes und durch die Anpflanzung einer Vielzahl an Gehdlzen zudem zu einer
besseren Durchgriinung der Siedlung.

8.1.5 Sach- und Kulturgiiter

Im Plangebiet und der naheren Umgebung befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
kein archdologisches Bodendenkmal und keine erhaltenswerten Bauten, so dass gegen
die Bebauung dieser Grundstiicke keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Das Plan-
gebiet ist Bestandteil der denkmalgeschitzte Gesamtanlage von Weipoltshausen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, wird dies dem Landesamt fir Denk-
malpflege — Archédologische Denkmalpflege- unverziiglich angezeigt. Dies ist als textli-
cher Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen worden.

8.2 Fauna/ Flora

In 2018 wurde das Plangebiet einer 6kologischen Bestandsaufnahme unterzogen.
Hierzu wurde im Gebiet im zeitigen Frilhjahr eine Nutzungskartierung durchgefiihrt, die
im Sommer 2018 erganzt wurde.

Bereits bei dem Voreingriffszustand handelt es sich bei zwei Drittel der Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches um geschotterte Fldchen (Parkplatz-/ Festplatzfiachen). Die
Flache weist daher keine bzw. lediglich eine duBerst geringe 6kologische Wertigkeit auf.
Die Rasenflache innerhalb des Geltungsbereiches wird als Spielfidche bzw. Ballspielfél-
che bereits genutzt. Aufgrund der hierfir notwendigen intensiven Pflege der Fléche, ist
auch hier die dkologische Wertigkeit stark herabgesetzt.
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Die vorgefundenen Pflanzengesellschaften sind als ungeféahrdet einzustufen (Rennwald,
2000). 1

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete oder geschitzte Bi-
otope nach BNatSchG.

Grundsatzlich lassen sich zwei verschiedene Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches
voneinander unterscheiden: eine groBe Schotterflache, die als Parkplatzflache, wie aber
auch ,Festplatzflache" genutzt wird und im nérdlichen Bereich eine artenarme Intensiv-
rasenflache. Im ndérdlichen Bereich befindet sich ein FuBballtor, wie auch ein Ballfang-
zaun zur Mitlau hin. Die Flache ist kurzrasig und unterliegt aufgrund der Nutzung einer
intensiven Pflege.

AuBerhalb des Geltungsbereiches verlauft unmittelbar nérdlich angrenzend die Mitlau
als Gewasser 3. Ordnung. Ihre Ufer sind in diesem Abschnitt von standorttypischen
Gehdlzen (Weiden, Erlen) bestanden. Eine Beeintrachtigung dieser Strukturen findet
nicht statt.

Entlang des sldlichen Randes der Schotterflache stehen straBenbegleitend 7 kleinkro-
nige Laubbaume verschiedener Art.

In die Planung ebenfalls integriert wird die sidlich verlaufende, asphaltierte StraBe
~Wiesenweg".

Abbildung 6: Bestandskarte

LS

Schotter

Asphalt S y | ’
J;a.__ = o d 4
~ | 7 Kleinkronige Laubb&ume
' T

—

' Rennwald (2000): Rote Liste der Pflanzengesellschaften Deutschlands.
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Aufgrund der Nutzung des Gebietes ist das zu erwartende, faunistische Spektrum sehr
gering. Im Folgenden wird das methodische Vorgehen der Kartierung dargestellt.

Methodik:
Die Bestandsaufnahmen auf der Flache erfolgten an folgenden Terminen:

Datum Uhrzeit Wetter

09.03.2018 9:00 Uhr Sonne/ Wolken 6 °C | Végel

27.04.2021 8:30 Uhr Sonnig/leicht be- | Végel/ Reptilien

wolkt, 9°C
07.05:2018 6:30 Uhr Sonnlyg; 119C Vogel
28.05.2018 6:00 Uhr & Sonnig, 16°C Vogel
9:00Uhr Reptilien, Schmet-
terlinge

03.07.2018 11:00 Uhr Sonnig, 24°C Schmetterlinge

Im Rahmen der Begehungstermine wurden die charakteristischen Pflanzenarten der
vorhandenen Vegetationsflachen aufgenommen und faunistischen Sicht- und Horbe-
obachtungen notiert. Im Rahmen der Reptiliensuche erfolgte ein langsames Abgehen
geeigneter Sonnenstrukturen.

Ergebnisse:

Die vorhandene Schotterflache ist stark verdichtet und flachendeckend mit Feinsplitt
Uberzogen. Ein regelmaBiges Befahren/ Parken findet auf der Flache statt, wodurch es
immer wieder zu Stérwirkungen und Verdichtungsvorgangen auf der Fldche kommt.
Ebenso fehlen jegliche Unterschlupf- und Versteckmdéglichkeiten flr Tierarten.

Ein Nachweis artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten (hier: Zauneidechse)
konnte, nicht zuletzt aufgrund der ungeeigneten Lebensraumstrukturen, nicht erbracht
werden

Bei der, im nérdlichen Drittel des Geltungsbereichs befindlichen, Grinflache handelt es
sich um eine regelméaBig gemahte Rasenflache, die als Bolzplatz genutzt wird.
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Folgende Arten pragen hier das Bild der Rasenflache:

Gemeines StrauBBgras (Agrostis tenuis), Auslaufer Rotschwingel (Festuca rubra), Ein-
jahrige Rispe (Poa annua), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Fadiger Ehrenpreis
(Veronica filifornis), Ganseblimchen (Bellis perennis), Gewohnliche Prunelle (Prunella
vulgaris), Lowenzahn (Taraxacum officinalis) und WeiBklee (Trifolium repens).

Durch ihre Nutzungsart als Bolzplatz, wird die Flache in engen Zeitabstanden gemaht.
Die Stérwirkungen auf der Flache sind somit groB3 und der Artenreichtum auBerst gering.
Unter den nachgewiesenen Schmetterlingsarten wurde hier lediglich der groBe Kohl-
weiBling (Pieris brassicae) und der der kleine Fuchs (Aglais urticae) beobachtet.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten, die nach BArtSchV als streng
geschutzt zu bezeichnen sind, konnte auf der kurzgehaltenen Rasenfléche des vorhan-
denen Bolzplatzes nicht belegt werden.

Die Mitlau verlauft nordlich angrenzend, auBerhalb des Geltungsbereiches. Ihre Ufer
weisen einen nitrophilen Staudensaum, sowie einige heimische Laubgehdlze auf.

Salix spec. Weiden
Hasel Corylus avellana
Feldahorn Acer campestris
Giersch Aegopodium podagraria
Knoblauchsrauke Alliaria petiolata
Brombeere Rubus fruticosus
GroBe Brennessel Urtica dioica

Klebriges Labkraut Galium aparine
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Die Mitlau und ihre gehdlzbewachsenen Ufer/-randstreifen sind von der Planung ausge-
schlossen und erfahren demnach keine Verdanderung.

Als Geholzstruktur innerhalb des Geltungsbereiches sind die 7 kleinkronigen Laubbdaume
(Rotahorn, Feldahorn —Zuchtformen) zu nennen. Aufgrund ihres Alters sind keine H6h-
len- bzw. Rindenquartiere vorhanden.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung konnten keine Brutvdgel innerhalb des Geltungs-
bereichs nachgewiesen werden. Lediglich in den umliegenden dorflichen Strukturen
bzw. Garten, konnten einige Brutvogelarten, wie aber auch Nahrungsgaste nachgewie-
sen werden. Die nachfolgende Abbildung zeigt die nachgewiesenen Arten im unmittel-
baren Umfeld des Geltungsbereichs.

Deutscher Arthame . Wiss. Artname EHZHE | Status | RLHE | RLD
Vogel

Amsel (A) Turdus merula B -
Bachstelze (Ba) Motacilla alba N -
Ménchsgrasmiicke (Mg) Sylviacommunis N -

Elster € Pica pica N -
Hausrotschwanz (Hrs) Phoenicurus ochruros B -
Haussperling (RL HE 3/ RL D 3) (Hrs) | Passer domesticus B V \
Heckenbraunelle (Hb) Prunella modularis B -
Kohlmeise (Km) Parus major B -
Mehlschwalbe (Ms) Delichon urbicum N 3 3

B: Brutvogel; N: Nahrungsgast

8.3 Artenschutz
Entsprechend der Definition in § 7 BNatSchG sind bei einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung die folgenden Kategorien zu bertcksichtigen:

- Besonders geschutzte Arten

- Streng geschutzte Arten incl. der FFH-Anhang IV Arten

- Europdische Vogelarten
Aus Sicht der Planungspraxis lasst sich ein derart umfangreiches Artenspektrum bei
einem Planungsverfahren jedoch nicht sinnvoll bewaltigen.
Im Zuge der Anderung des BNatSchGs wurden die nur national besonders geschiitzten
Arten von den artenschutzrechtlichen Verboten bei der Planungs- und Zulassungsvor-
haben pauschal freigestellt (§ 44 BNatSchG). Von artenschutzrechtlichem Interesse sind
demnach nach § 44 BNatSchG sowohl die Anhang IV FFH Arten, wie auch alle européi-
schen Vogelarten (siehe Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen,
Hess. Ministerium far Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2011 Seite 7).

Folgende Wirkfaktoren sind zu betrachten:

Baubedingt
Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans werden keine baulichen Veranderungen an der Flache
vorgenommen. Von baubedingten Wirkungen ist daher nicht auszugehen.

anlagenbedingt
Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans werden keine baulichen Veranderungen an der Flache
vorgenommen. Von anlagenbedingten Wirkungen ist daher nicht auszugehen.

betriebsbedingt
Betriebsbedingte Stérungen sind Uber den jetzigen status quo nicht zu erwarten.
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Da es durch die Planung zu keinen Veranderungen kommt, die die Habitat Eigenschaften
des Gebietes zusatzlich verschlechtern und zudem die o0.g. VermeidungsmaBnahmen
zur Geltung kommen, ist nicht von dem Eintritt eines Verbotstatbestandes nach § 44
(1) Nr. 1-3 BNatSchG auszugehen.

Abbildung 7: Wei3: Brutvégel, schwarz: Nahrungsgast

= A
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9. Eingriffs-/ Ausgleichsplanung

9.1 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans handelt es sich um ein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn
es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen der Innentwicklung dient, die GroBe der Grundflache unterhalb 20.000 m?2
bleibt, keine Vorhaben, welche nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind,
vorbereitet werden und dariiber hinaus keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten be-
stehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan den o0.g. Vorgaben entspricht, gelten gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufsteliung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB von der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und zulassig.

§ 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren. Eine auf
der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung fuBende Eingriffs-/ Ausgleichs-planung ist
daher vorliegend nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb von Natura 2000 Schutzgebieten, noch in nach &
23 ff BNatSchG festgesetzten Schutzgebieten.

10. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen nach BauGB sind nicht vorgesehen. Geringfiigige Grund-
stlicksregelungen sind jedoch erforderlich.

11.. Altlasten

Im Altlasten - Informations- System (ALTIS) des Hessischen Landesamtes flr Umwelt
und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen gemeldeten Altfidachen (Altabla-
gerungen und Altstandorte) erfasst. Im Planungsraum befinden sich laut ALTIS keine
Altflachen.

Die Erfassung der Altstandorte in Hessen ist z. T. noch nicht flichendeckend erfolgt, so
dass die Daten im ALTIS diesbezlglich nicht vollstandig sind.

Der Gemeinde Lohra sind im Plangebiet ebenfalls keinerlei Altflachen, Altlasten oder
sonstige Kontaminationen bekannt.

Eine geotechnische Bodenuntersuchung des Gebietes wurde durchgefiihrt. Das erstellte
Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt und damit Bestandteil des BPL (Gut-
achten vom Dez. 2018, Hormel & Plaum, ABiar).
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Der Betrieb von Anlagen oder Bereichen von Anlagen, in denen bestimmte Mengen ge-
fahrlicher Stoffe vorhanden sein kénnen, ist durch verschiedene Gesetze und Verord-
nungen geregelt.

Relevant sind insbesondere das Bundes- Immissionsschutzgesetz und die zugehdrige
Storfall-Verordnung (StoérfallV).

Der Gemeinde Lohra sind im Plangebiet keinerlei derartige Betriebe oder Anlagen be-
kannt,

12. Stadtebauliche Vorkalkulation

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen der Gemeinde keinerlei ErschlieBungskos-
ten. Die Kosten zur Umgestaltung der Grinflaiche kdnnen erst anhand konkreter Ge-
staltungsplanungen ermittelt werden.

aufgestellt:
Lohra / Marburg im Marz 2018, fortgeschrieben Mai 2021
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